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PENYBJIHKACPIICKA
BJIAJIA
MHUHHUCTAPCTBO 3A [IPOCTOPHO YPEBERKE,
I'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOT'MIY

Munncrap 3a npocropio ypeheme, rpaljesunaperso u exonornjy Pemybanke Cprcke, Ha
ocHoBY unaHa 8. 3akoHa 0 ypefiemy npocropa u rpafemy (,Cnyxbenn rnacunk PenyGnuke
Cpncre®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19) u unana 14. [IpasMnHHKa O YycaoBHMa 3a
H3NABABE U OAY3UMame NHUCHUH yuecHEKa y rpahemy (,.CnywOenn raacamk PenyGmike
Cpncke®, 0p. 70/13 u 24/15) u pjemesna 0 HCHYBEHOCTH YCIOBA 33 M3pagy AOKYMeHaTa
npoctopror ypehemwa Gpoj 15.03-361-569-1/21 ox 06.09.2021. roause, n3naje
JHOEHIY
BEIHHI 100 Beorpag

33 H3pALY AOKYMEHATa npocTopHor ypeljema H To:
1. m3pany cnposealennx qoKyMeHaTa npocropHor ypehema u To:

2) J0HHHT NJIaH,

0) 30HHHT IIAH NOApPYyYja mocedHe HAMjeHe,

B) peryJianHoHH mJjias-,

r) ypOaHHCTHYKH Npojexar,

A) NIaH napneaanuje.
Osga muuenua saxu og 06.09.2021. roguse no 06.09.2025. roause, a nposjepa HCIYHEHOCTH
yecJIOBa HA OCHOBY KOjHX je JHueHua wizara spumhie ce y cknany ca oapendbama 3akoHa o

ypehewy npocropa H rpahemy ® IIpapHnnrKa 0 YCIOBHMA 3a W3/laBarke H Oy3HMAare
NANEHIH YYecHHKa y rpaliemy.

Bpoj nuuenue: 11J1-2683/2021
bama Jlyka, 06.09.2021. roanne
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PENNYBJIUKA CPIICKA
BJIAJIA
MHUHHUCTAPCTBO 3A [TPOCTOPHO YPEBEISE.
'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOIUAIY

Ha ocHosy unana 8. 3akoHa o ypehewy npoctopa u rpahemy (,,Caymbenn raacHuk
Penybanke Cpneke®, Opoj 40/13) u unana 8. TlpaBHiHMKa O ycAOBMMa 3a
M3AaBake M Ojly3uMame JmMueHUH yuecHuka y rpahemy (,.CayxOenn riacHuk
Penybauke Cpneke™, ©Opoj 70/13) wunucrap 3a npocropHo ypeheme,
rpal)eBHHAPCTBO H EKOJIOTH]Y H3/aje

JHHEHIY
Yrephyje ce aa je Cpbau (Cnacajg) Hepajuh, oun.unnc.apx.
(HMe, 0Mes0 HME 1 IpCTHME, JHHHMARAS)
1104983100078 pohen-a 11.04.1983. TOIHHE ¥ Baroj Jlyum
(JMBI) (laryst) (Mjecra)

HCIIYHHO-/Ia YCJioBe nponxcane 3akonoM o ypehemy npoctopa u rpahemy u
[IpaguIHHKOM © YCIOBHMA 32 H3JaBabe M ONY3HMALC JIMUCHUM YYECHHKa Y
rpaljemy u cTeKao/1a NHIeHILY 3a:

uspady 0oKymenama npocmopnoz ypehewa.

bpoj nnucHue: ®JI-2419/15
bpoj nporokona:  15.02-361-633/15
batba Jiyka, 19.05.2015. roaune
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PENYBIUKA CPIICKA
BJIAJIA
MUHUCTAPCTBO 3A ITPOCTOPHO YPEBEE,
I'PABEBHUHAPCTBO H EKOJIOT'HIY

Ha ocuoBy uinana 8. 3akona o ypehewy npocropa u rpahiemy (,,CnykOeHH II1acHHK
Peny6mike Cpricke®, Opoj 40/13) u unana 8. TlpaBuiHHka O yCioBHMa 3a
H3/ABAKE W OQy3UMame JHUCHIUM YuyecHuka y rpahemy (.ChyxOenn riacHuk
Penybmuke Cpneke™, Gpoj 70/13) munmcrap 3a mnpocTopHO ypeheme,
rpaicBHHAPCTBO H EKOJIOTH)Y H3Jaje

JAHLOEHIOY
Vrephyje ce aa je Manuya (Muoopaz) Leemroeuh, sunrunx.cpa.
(Mg, o4esd uMe H IPEIHME, 3aHIRI0C)
0811958715194 pohen-a 08.11.1958. roJHHEe ¥ beorpaay
(MBI} (Aarys) {Mjecro)

MCIYHMO-fIa YcoBe mponucaHe 3akoHoM o ypeliemy npocropa u rpahemy u
[IpaBHIHHKOM © YCIOBHMA 32 H3JaBatbe M ONY3HMAam¢ JIMUEHUH YYECHHKa Y
rpaliermy ¥ CTEeKao/na JIHIEeHILy 3a:

u3pady OoKymMeHnama npocmopnoz ypehersa.

bpoj MueHue: DJ1-2412/15
bpoj nporokosna;  15.02-361-629/15
bawa Jlyka, 19.05.2015. roauue
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PENYBJIUKA CPICKA
BIAJIA
MHHHUCTAPCTBO 3A [TPOCTOPHO YPEBEE,
rPABEBUHAPCTBO M EKOJIOTHATY

Ha ocHosy 4nasa 8. 3akona o ypehemwy npocTopa H rpahemsy (,,CryKOeHu rnacHHK
Peny6iuke Cprcke®, 6p. 40/13, 106/15 u 3/16) u unana 8. IlpasunHuka o
YCAOBHME 33 H3AABAILE H O/Y3HMAILE JHUCHUH YHECHHKA Y rpahemy (,CayxOenn
rnacHuk Pemy6anke Cpncke®, Gp. 70/13 w 24/15) MuHHCTap 34 MPOCTOPHO
ypeheise, rpaljeBHHAPCTRO H €KONOIH]Y H3kaje

JUOEHIOY

Yrephyje ce aa je Munan (bpanko) Koaynuuja, oununsc.en.
(MMe, ONEBD MME W TIPCIMME, JAHHMARS)
2211984382136 poheﬂ-a 22.01.1984, rojIMHE Y KHuRY
(IMBI) (Narysm) {Mjecro)

HCITYHHMO-NIA YCIIOBE Mpornucare 3aKkoHOM © ypehetsy mpoctopa u rpahemy u
[lpaBUIHMKOM O YCIOBHMA 32 H3fasaime M OIy3MMaibe NHUEHLH yHECHHKA Y
rpafiersy H crekao/na JIHLIeHIy 3a;

uzpady 0oKyMeHama npocmoproz ypehetoa.

bpoj naueHue: OJ1-8347/19
bpoj nporoxona:  15.02-361-89/19
Bama Jlyxa, 19.02.2019. rogune
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PENYBJIHUKA CPIICKA
BJIAJIA
MUHHUCTAPCTBO 3A INMPOCTOPHO YPEBEE,
MPABEBUHAPCTBO M EKOJIOTHIY

Ha ocuosy unana 8. 3akona o ypehemy npocropa u rpahemy (..CiyxOGeHn riacHHk
PenyGmike Cpncke™, Opoj 40/13) u unawa 8. [lpasunauka o ycrnoBuma 3a
H3IABaFhe M OAY3IMMAbe JIHLEHIM yuecHuka y rpafiemy (,.CnyxOGeHn riacHHK
PenyGmuke Cpncke”, Gpoj 70/13) muumcrap 3a npocropHo  ypeheme,
rpaljeBHHAPCTRO U EKONOTHjY H3aaje

JUIOEHIOY

Vrephyje ce aa je Hpeopaz (Anexcanoap) Mapunkoeuh, sunr.unwevaw.

(Hae, 0ueno e i npesone, SaHsaee
_13_93258710194 p()})cu-a 13.02.1958, FOZHHE ¥ [pewesy
{(IMBI) {(Marym) (Mjecto)
HCIYHHO-1a YCjioBe mponucane 3akonom o ypehemwy npocropa u rpaliemy u
[TpaBUIIHHKOM O YCJIOBHMA 32 H3JABAE H' OIY3MMame JIHLEHIM YYCCHHKE Y
rpaliersy 1 cTekao/na THIeHNy 3a:

u3paoy ooxymenama npocmopinoz ypehersa.

bpoj anuenue: DJ1-2411/15
bpoj npotoxona:  15.02-361-632/15
Bara Jlyka, 19.05.2015. roauue
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Ha ocnosy ws. 40. 3axona o ypehewy mpocropa n rpalersy (, CnyxGenn rnacuuk Peny6auxe
Cpnexe®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 1 84/19) w wrana 38. Craryra I'pana Bamanyka (,Cnyx6enn rnachux
I'pana Bawanyka®, 6p. 14/18 u 9/19), Cxynmruna rpana Bamanyxa je, na 28. cjeammusm, OIPXKAHO)
15.5.2024. roaune, noxujena

ONJVYKY
0 H3paan u3mjenc anjena Peryaaumonor naauna ,,O6uanheno”

I

[lpueryna ce wspaau namjenc aujena Perynanuonor naana , O6umiheso™ (,,CayKGeHu rmachuk
I"pana bawanyxa®, 6p. 24/08, 5/10, 14/15, 19/15, 26/15, 14/17, 32/19 u 35/19), (y namenm Texery: INnan).

Mamjenom Maana he Gurn obyxsahen npocrop uamehy ymme Naspuna TNpununna u Merousor
Tpan3KTa, 3 0INOCH CC HA 3CMIBUINTE O3HA4CHO Kao K.u. Op. 1217, 1218, 1219 u 1220 k.0. Bama Jlyxa 4
(1.n.), y ykynnoj nospuny on 0,16 xa, Kojk je npukasan Ha XapTi Y NpHIOry oBe OJUTyKe.

OByxBar u3 NpeTXOAHOr CTaBa HHje ACHHUHMTHBAH M MOKE NPETPHjCTH Mame KOpeKiuje, a
Konaume rpanuuce redunncale ce npuaukom uapane Inana.

II

Inanckn nepuon y cmuciay unana 40. crap 3 Tauka B) 3aKoHa o ypehemwy npocropa u rpalemy
(,CayxGenn raaciux PenyGnuxe Cpncke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19) je 10 roamna.

41

3a uspany Ilnauna nedmununy ce camenche cmjepnue:

- Ilaan n3panum y cknany ca onpenbama 3akona o ypehemy npocropa u rpahemy, Ilpasunnuka o
lauuHy wspaze, capiajy # opMHpakby NOKYMEHTa NpocTopHor ypehema, Tlpasunmuxa o onurram
npaskinMa ypbanncTuyke peryraumje ¥ napuenaumje, Te APYrHM NPONHCHMA M3 nocebuux o6nacTh
penaBanTHHX 33 niamupae u ypelemwe npocropa (caoGpahaj, cuabaujesase BOAOM M eHEprujom,
TCACKOMYHHKANUK]E, SAUTHTA O] NPUPOAHKX HETOrOAA M TCXHMYKHX MHILMIACHATA, 3aUITHTA BA3AYXa,
BOJC ¥ T/IA, NPUPOINKHX BPH]CANOCTH, KYATYPHHX 106apa, MOBONPHBPEIHON M LIYMCKOT 3eMIBHIITA H
APYFAX CACMCHATA XHBOTHE CPEIMHE H JIp.);

- npuakoM u3paje Inana noTpebHO je BOAMTH pauyyHa O jaBHOM HHTCPCCY H ONIUTHM H NOCEOHHM
UHJbCEHMA NPOCTOPHOT Pa3Boja;

- Hochnau m3paje obasesan je aa ofesbujenu ycarnamewoct IMnana y ToKy merose mipazie ca
JIOKYMEHTOM MPOCTOPHOr ypehema Iumper nojpyyja, OAHOCHO Ja je y carnacHOCTH ca Bakchum
NAAHCKUM JIOKYMCHTOM HajONIKEr NPETXOHOT HUBOA, KAO M NPOTPAMCKHM eleMERTHMA Koju My Gyay
JIOCTABILEHH OJ1 CTPAHE HOCHOL@ TIPHIIPEME.,

v

lpennanpt nana Guhe uapahen y poky on 30 sana oa sana 3aKksmbyuMBama yroBopa O M3pam
ITnana.

pujeanor [nana yrepanhe nocunan npunpeme IMnana u pocrasuti ra CKymuTHam I'pana na
ycBajame y poky o 60 nana oa Aana oapxaparba jaBHe pacnpase u3 wiana 48. cras 5. 3axoHa o ypehemwy
npocropa u rpaheny (,CnyxGenn raachuk Peny6anke Cpneke, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19).

Pox u3pane aana je roauma nana on sakeyumsama yrosopa o mpaau Ilnasa ca HocHouem
uapaje koju Gyae oapelen y cxnany ca onpenbama ynana VIII cras 2 ose Omryxe.
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Canpxaj Ilnana navenno je onpehen wianonm 35, 3axkoma o ypehewy npocropa u rpaben,y
(..CayxGenn rnacunk Penybmke Cpnceke", 6p. 40/13, 106/15, 3/16 84/19), a neramuuje onpendany
lpasnanuka o nawuny nspane, canpixajy n gopmupaiy aoxymenta npocropnor ypehemwa — un, 144, pq
154. (,,CnyxGenn rnacnux Penybnnke Cpneke®, Opoj 69/13).

Vi

Hanpr Tlnana 6uhe nanoxen na JaBHH yBHA Y Tpajamy on 30 pama, Y npocropHjaMa HocHonua
fipnpeme u nocuoua uspaze Inana n Mjecne sajesnnue ,,O6uanhieso 24,

O mjecry, spemeny u Hatuny u3narama waupta Ilnama wa jamuu ysup jasHocr he Gum
obasujemtena orsacom o6janmenns Y cpencrsuma jasnor undopmicana ocam sana npHje nouerxa
Jasnor ysuaa u 15 pana o1 noverxa uanarama HAUPTa HA JABHH YBHI.

Hocunau mspajie obasesan je na PAsMOTPH cBe npuMjende, npujeaiore ¥ MuNULEeILA KOjH Cy
AOCTABLCHI TOKOM JaBHOI YBWIA 1 21a npuje yrephusaisa npujeutora Inana o wuma 3aysme CBOJ CTaB
KOIM Yy nHcanoj (opmu foctanma Hocrony npunpeme Ilnana u auumma xoja cy mocrasmna CROje
npujeiore, npumjeate n MUILLCIbA.

Cras nocuona mspane Inana o npuMjesibama, NPUICAIOINME 1 MHIILEILIMA pasmaitpa ce Ha
jasnoj pacnpasn. YV cknany ca JabydunMa yrephenusm na jasnoj pacnpass, OIPKANO] Y CKMamy ca
onpextama wiana 48. 3akona o ypehemwy npocropa u rpalieny, nocnman npinpesme INnana yrapahe
npujeutor Irana w qocrasuTi ra Cxynmminy I'pana na ycBajame.

vil

Cpeactsa 3a wspany Ilnawa u TPOUIKOBE Y MOCTYNKY IbCroBor jaoHoumewa obestujemmhe
3ANHTEPECOBaHH HHBCCTHTOP.

VI
Hocunau npunpeme Inana je Ipagcka ynpasa - Onjesberse 3a npocropio ypeheme,
Hocunau mspane Inana oapenmhe ce pa n PHJCIIOT MHBCCTHTOPA KOjH je obabesan HOCHOLLY
Npuipeme B3 cTaBa 1 nocTasuTy 10kas o u3bopy Hocuona u3spaze [nana.

IX

Osa oiyka cryna ma chary ocMor ana o1 nana objassmupaisa y CnymGenom rnacumky I'pana
bamanyxka.

bpoj: 22-013-183/24.
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Il TEKSTUALNI DIO
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A) UVODNO OBRAZLOZENJE
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1. Dokumentacija viSeg reda

Osnov za izradu izmjene dijela regulacionog plana kao sprovedbenog dokumenta pored vazeceg
Regulacionog plana ,Obilicevo” su i strateSki dokumenti u vidu - urbanistiCkog plana i prostornog
plana. StrateSki dokumenti kao urbanisticko-tehni¢ka osnova koji su sluzili za izradu ovog Plana su:

. Prostorni plan Grada Banja Luke, usvojen 2014.godine (Sl. gl. Grada Banja Luka br. 11/14);
. UrbanistiCki plan Grada Banjaluke iz 1975. godine;

. Mati¢ni Regulacioni plan ,,Obilicevo*.

2. Konstatacija o obaveznosti donosenja regulacionog plana

Prema odredbama c¢lana 26. Zakona o uredenju prostora i gradenju (,Sluzbeni glasnik RS“ broj
40/13, 106/15, 3/16 i 84/19) navedeno je da se regulacioni planovi donose za pretezno izgradena
urbana podrudja, pri éemu je nuzno detaljno definisati uslove projektovanja i izgradnje novih
objekata, kao i za podru¢ja od opsteg interesa jedinice lokalne samouprave za razvoj privrede ili
izgradnju objekata drustvene infrastrukture.

Regulacioni plan utvrduje: namjenu povrsina, namjenu i spratnost objekata, gustinu naseljenosti i
koeficijent izgradenosti, koeficijent iskoriS¢enosti, nivelacione podatke, regulacione i gradevinske
linije, valorizaciju postoje¢ih objekata i prijedlog mjera intervencije, uredenje slobodnih povrsina,
urbanisticko-tehnic¢ke uslove za projektovanje i izvodenje, uslove za izradu urbanisti¢kih projekata,
oblik i dimenzije gradevinskih parcela, podatke o vlasni¢kom statusu zemlji§ta, uslove uredenja
gradevinskog zemljiSta, izgradnju objekata i mreze komunalne, energetske i saobracajne
infrastrukture, mjere zastite kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeda, mijere zastite stanovnika i
materijalnih dobara od prirodnih i drugih nepogoda, mjere za uklanjanje arhitektonskih barijera,
mjere za zaStitu Zivotne sredine, ekonomsku valorizaciju plana. MetodoloSki pristup izrade
sprovedbenog dokumenta je usaglasen sa odredbama Pravilnika o naéinu izrade, sadrzaju i
formiranju dokumenta prostornog uredenja (Sluzbeni glasnik RS br. 69/13).

3. Vaze¢i regulacioni plan

Za predmetni prostor postoji vaze¢a sprovedbena planska dokumentacija, i to: Regulacioni plan
,Obilicevo“, koji je usvojen 2008. godine. Razlog za pokretanje izrade izmjene Plana ogleda se u
potrebi uskladivanja planskih rieSenja sa stvarnim stanjem i potrebama na terenu uvazavajuci nove
imovinsko-pravne odnose i saobraéajnih rieSenja definisanih kontaktnim regulacionim planovima.

4, Odluka o pristupanju izradi regulacionog plana

Izradi izmjene dijela Regulacionog plana “Obilicevo” u Banjaluci, pristupilo se nakon $to je Skupstina
Grada Banjaluka na 28. sjednici odrzanoj 15.05.2024. godine donijela Odluku o izradi izmjene dijela
predmentog Plana.

Na osnovu skupstinske odluke, kojom se pristupilo izradi izmjeni dijela regulacionog plana, definsan

je prostorni obuhvat u povrsini od cca 0,16 ha. Obuhvat se odnosi na katastarske parcele oznacene
kao k.¢.br. 1217 ,1218, 1219 1220 K.O. Banjaluka 4.
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5. Planski period

Planski period (Clan 55. Zakona o uredenju prostora) odreden je Odlukom o izradi Plana, kao period
od 10 godina.

6. Prostorna cjelina

Predmetna lokacija se nalazi u jugoistocnom dijelu urbanog podrucja grada Banjaluke i oivicena je
ograncima ulice Gavrila Principa i ,Isto¢nog tranzita“. Predmetna lokacija u postojeéem stanju
egzistira kao izgradeno zemljiSte, odnosno zona individalnog stanovanja. Teren je u postoje¢em
stanju ravan. Neposredno okruzenje predmetne lokacije uglavnom je izgradeno individualnim
stambenim objektima. Sire okruzenje je izgradeno viSeporodi¢nim stambeno-poslovnim objektima,
javnim objektima i sportskim sadrzajima.

Prostorni obuhvat Plana je definisan odlukom o izradi, a obuhvata prostor u okviru vazeceg
regulacionog plana, povrSina koja se tretira ovom izmjenom plana iznosi 0,16 ha.

7. Nosilac pripreme i nosilac izrade plana

Nosilac pripreme Plana je Gradska uprava Grada Banja Luke - Odjeljenje za prostorno uredenije.
Nosilac izrade regulacionog plana je firma ,Beging“, d.o.o. Beograd, PJ Banjaluka.

8. Programski zadatak za izradu plana

Programski zadatak ogleda se u potrebama za usaglaSavanjem planskog rjeSenja sa stanjem na
terenu i novonastalim potrebama koje se odnose na racionalniju organizaciju predmetnog prostora
kao i poveéanje prostora namijenjenog izgradnji viSeporodi¢nog stanovanja koje se nalazi u
vlasniStvu podnosioca zahtjeva, odnosno u potrebi za drugacijom organizacijom prostora u okviru
predlozenog obuhvata izmjene Plana.

Takode, izmjenom plana od strane Investitora je zahtjevano da se predmetno zemljiSte bolje iskoristi
sa aspekta polozaja i atraktivnosti same lokacije kao i sa aspekta trenutnih trziSnih uslova.

Od strane nosioca pripreme dostavljena nam je sljedeéa dokumentacija:

. Odluka o izmjeni dijela Regulacionog plana ,Obilicevo® u Banjaluci, usvojenu na 28, sjednici
Skupstine grada Banjaluka odrzanoj 15.05.2024. godine (,SI. Glasnik Grada Banjaluka® broj 29/23)
sa obrazlozenjem i grafickim prilogom obuhvata.

. Izvod iz Prostornog plana grada Banjaluka;

. Izvod iz UrbanistiCkog plana Banjaluke;

. Izvod iz vazece planske dokumentacije-Regulacioni plan ,Obilicevo® u Banjaluci,

. Spisak izdatih stru¢nih misljenja i urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova u predmetnom obuhvatu i
neposrednom okruzenju;

. Stav i miljenje o inicijativi za izmjenu Regulacionog plana;

. Programske elemente i smjernice nadleznih organa i organizacija dostavljene na zahtjev

nosioca pripreme Plana, i to: ,Vodovod®, a.d. Banjaluka; Republicki zavod za zastitu
kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeda; Inspektorat za eksplozivne materije i poslove zastite
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od pozar; Mtel, a.d. Banjaluka; Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede
Republike Srpske; Odjeljenje za komunalne poslove; Odjeljenje za saobracaj i puteve.
Svi elementi, uslovi smjernice i programski elementi, koji su definisani i dostavljeni gore navedenim
aktima, uvrsteni su u prijedlog prednacrta Izmjene plana, i kao takvi definisani kroz planski koncept
Izmjene plana.

9. Radni tim za izradu plana

Na izradi izmjene dijela regulacionog plana angazovan je multidisciplinaran radni tim sa zastupljenim
svim struénim profilima neophodnim za izradu regulacionog plana za predmetni prostor. Radni tim
naveden je na strani br. 2 tekstualnog dijela Plana.

10. Podaci o saradnji i usaglasavanju stavova sa organima i organizacijama

Prije poletka izrade nacrta Plana, nosilac izrade ¢e dostaviti, u formi programskih elemenata,
misljenja i stavove komunalnih preduzeéa. U toku izrade prednacrta obavljena su usaglaSavanja sa
komunalnim preduze¢ima. U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni
glasnik RS br. 40/13, 106/15, 3/16 i 84/19) prva faza u izradi Plana je Prednacrt plana, a koji se
razmatra na stru¢noj raspravi organizovanoj od strane nosioca pripreme plana. Dakle, prednacrt je
prezentovan na stru¢noj raspravi, nakon ¢ega je izraden nacrt Plana koji je bio izlozen na javnom
uvidu od ....do ...... godine.

U toku trajanja javnog uvida ......... (nije/jeste) bilo primjedbi na nacrt Plana. Poslije javnog uvida
odrzana je javna rasprava ***** j na istoj je prezentovan prijedlog Plana na koji .... (nije/jeste)
primjedbi. Skupstinska komisija usvojila je prijedlog Plana, nakon ¢ega je Skupstina grada Banjaluka
na sjednici odrzangj ....... godine donijela Odluku o donoSenju izmjene dijela Regulacionog plana
,Obilicevo®. Na onovu navedenog izraden je elaborat Izmjene dijela Regulacionog plana ,Obili¢evo*.
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B) STANJE ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA
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1. PROSTORNA CJELINA
1.1. Teritorija prostorne cjeline i stanovnistvo

Predmetna lokacija se nalazi u jugoistocnom dijelu urbanog podrucja grada Banjaluke i oiviCena je
grancima ulice Gavrila Principa i ,Istockog tranzita“. Predmetna lokacija u postoje¢em stanju
egzistira kao izgradeno zemljisSte, odnosno zona individalnog stanovanja. Ogranak ulice Gavrila
Principa predmetnu lokaciju preko ,Isto€nog tranzita“ povezuju sa Sirim okruzenjem.

Teren je u postojecem stanju ravan. Neposredno okruzenje predmetne lokacije uglavnom je
izgradeno individualnim stambenim objektima. Sire okruZenje je izgradeno vieporodi¢nim
stambeno-poslovnim objektima, javnim objektima i sportskim sadrzajima.

Dakle, predmetna prostorna cjelina obuhvata parcele k.C.br. 1217 ,1218, 1219i 1220 K.O. Banjaluka
4, ukupna povrsina je cca 0,16 ha.

1.2. Mjesto, namjena i uloga prostorne cjeline u urbanom podruéju

Posmatrano u odnosu na okruzenje, predmetno podrucje predstavlja dio naselja ,Obilicevo®, te kao
takvo ¢ini zonu mjesSovitog stanovanija urbanog podrucja.

1.3. Organizacija prostorne cjeline i osnovne fizi¢ke infrastrukture

Vaze¢im palnskim rjeSenjem (Regulacionog plana "Obilicevo") iz oktobra 2008. godine), na
predmetnim parcelama je planirano zadrzavanije i izgradnja individualnih stambenih objekata.

U neposrednom okruzenju predmetne lokacije egzistiraju ili su planirani individualni stambeni objekti.
Pored navedenog na Sirem prostoru u odnosu na predmetnu lokaciju egzistiraju viSeporodi¢ni
stambeno-poslovni objekti, javni objekti kao i objekti sporta i rekreacije. Pristup predmetnom
prostoru je planiran preko ogranaka ulice Gavrila Principa koja ime direktan pristup na “Istoéni
tranzit”.

2. PRIRODNI USLOVI | RESURSI (izvod iz Regulacionog plana ,,Obilicevo®)

2.1. InZenjerskogeoloski uslovi

Osnov za izradu ovog dijela regulacionog plana su odredbe "Zakona o uredenju prostora", "Zakona o
geoloskim istrazivanjima", "Zakona o zastiti zivotne sredine", "Pravilnika o tehni¢kim normativima za
projektovanje i izvodenje radova na temeljenju", "Pravilnika o tehni¢ckim merama i uslovima za
gradenje u seizmi¢kim podrucjima" i "Pravilnika o sadrzaju planova" i dr. Geolosko-geotehnitka
dokumentacija je uradena u skladu sa vaze¢im propisima, normativima i standardima propisanim za
izradu ove vrste tehni¢ke dokumentacije. Inzenjersko-geoloska istrazivanja terena za potrebe izrade
regulacionog plana za predmetno podrucje, izvedena su prema metodologiji istrazivanja, primenjena
na ovom prostoru, a prilagodena krajnjem cilju.

Inzinjerskogeoloski uslovi-karakteristike obradeni su po podacima Osnovne geoloske karte razmjere

1:100.000, detaljnih inzinjerskogeolos$kih istrazivanja urbanistickog podruc¢ja Banjaluke, te druge
raspolozive dokumentacije i terenskog uvida.

Preduzece za inzenjering, projekovanje i trgovinu d.o.0. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka

21



BEG
LMNG

ARCHITECTURE
& ENGINEERING

2.2. Geografski poloZaj, reljef, hidrografija

Predmetni prostor nalazi se u juznom dijelu grada Banjaluka oko 1 km od njegovog srediSnjeg
dijela. To je dio proSirene doline rijeke Vrbas, sa desne strane, odnosno juzni dio banjalucke kotline
koji se granici sa okolnim brdskim terenima.

Najveci dio je na aluvijalnoj terasnoj ravni apsolutne visine oko 160 m.n.m. Grani¢ni dio prema
okolnim uzviSenjima je razli¢itog nagiba, uglavnom do 25% i dio je podnozja tih brdskih uzviSenja.

Oticaj povrsinskih voda vrsi se padinama i jarugama. Potok koji je stalan na ovom prostoru je
regulisan i pokriven.

2.3. GeoloSki sastav i grada terena

Po podacima inzinjerskogeoloSke karte Urbanistickog podruc¢ja Banjaluke razmjere 1:10.000 (1972)
povrsinski dio terena izgraduju kvartarne naslage razli¢itog postanka. Ove naslage nalaze se preko
starijih neogenih naslaga banjalu¢kog basena, razli¢itih su debljina.

Sljunkovit rijedni nanos (al1) zastuplien je $lijunkom razliditog petrografskog sastava, pretezno
kre€njackog, izgraduje povrSinski dio terena aluvijalne ravni, debljine do 7 m.

Potocni nanos (pr) ¢ine glinovita, pjeskovita, Sljunkovita tla sa stijenskom drobinom u oni potonog
toka. Debljina nanosa je razlicita.

Potocno-rije€ni nanos (pr+al): glinoviti i pjeskoviti poto€ni nanos preko rijec¢nog Sljunka.

FliSna raspadina (dI3) nastala je spiranjem raspadine stijenskih masa sa brdskih uzvisenja. Debljina
naslage je razliita.

Neogene gline Cine i lapori nalaze se ispod prethodno navedenih kvartarnih naslaga. Velike su
debljine, tektonski radijalno i tangencijalno poremecene.

Na ovom terenu registrovani su dubinski rasjed smjera jugozapad - sjeveroistok, i rasjedi nizeg reda.

2.4. SeizmiCke karakteristike

Prema podacima Karte seizmi¢ke mikrorejonizacije urbanistickog podruc¢ja predmetna lokacija nalazi
se u zoni maksimalno ocekivanog intenziteta potresa Vlllo MSK, koeficijenta seizmi¢nosti Ks=0,04,
predominantne periode tla 0,28-0,34 sek, ocekivanog prosjeCnog ubrzanja tla 140 cm/sek2 sa
karakteristikama nestabilne i labilne padine.

2.5. Smjernice za provodenje plana — geotehnicki dio

Po osnovi odredaba Zakona o uredenju prostora i Zakona o geoloskim istrazivanjima za potrebe
projektovanja gradevinskinh objekata ve¢e od 400 m2 potrebna su odgovaraju¢a geoloska
istrazivanja.
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Temeljenje objekta treba izvoditi na odgovarajuéem tlu, poznatih karakteristika. Temeljenje
konstrukcije objekta, treba projektovati, tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

Temelji dijelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje zna¢ajno od tla
na kome je zvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguée, objekat treba
razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla. Primjena dva ili viSe nacina temeljenja
izbjegavati, osim ako se za svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedina¢no po konstruktivnim
jedinicama.

Kod temeljenja objekata treba dati prednost konstrukcijama temelja po sljede¢em redosljedu:
temeljna ploca, rostilj, trakasti temelji, povezani veznim gredama u ortogonalnom pravcu ili temeljne
stope, povezane veznim gredama u dva ortogonalna pravca.

Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini.

Podzemne prostorije moguée je projektovati prema uslovima hidrogeoloskih podataka, odnosno
hidrogeoloskih istrazivanja kako je propisima odredeno.

Zasjecanje, usjecanije i svi iskopi moraju se izvoditi prema geomehanickim podacima tj. projektu.

Temeljenje gradevinskih objekata, te izgradnja infrastrukturnin objekata ne smije se izvoditi na
nekontrolisano nasutom tlu.

Drenazu povrsinskih voda izvoditi po odgovaraju¢em projektu, u cilju obezbjedenja nekontrolisanog
prokvaSavanja tla Sto bi imalo Stetno dejstvo.

Projektovanjem i eksploatacijom ovog prostora moraju biti primijenjene mjere kojima ¢ée se
obezbijediti uredenje i oCuvanije tla kao gradevinskog zemljista i Zivotne sredine.

Posebno se odreduje obaveznost zastite svih dobara prilikom iskopa temeljnih jama. Zatrpavanjem
iskopa obezbijediti potrebnu stabilnost. Mjere sigurnosti za vrijeme izvodenja iskopa i nakon toga
odrediti projektom.

Struénim nadzorom prema odredbi Zakona o uredenju prostora utvrditi saglasnost stanja pri
izvodenju radova prema podacima projekta, odnosno geoloskih detaljnih istrazivanja.

S obzirom na seizmicke karakteristike ovog terena na ovom podrucju moguca je gradnja objekata
razliCite spratnosti, s tim $to treba oCekivati vecéi intenzitet seizmiCkog dejstva kod objekata manje
spratnosti (do 3 sprata). PreporuCuje se otvoreni sistem izgradnje, manje gustine od uobiCajenih
normativa sa ve¢im slobodnim povrSinama (zelene povrsine).

Za objekte sa slozenom i specijalnim konstruktivnim sistemima, seizmicki koeficijent treba odrediti na
osnovu detaljnih istrazivanja dinami¢kih karakteristika lokacije i objekata.
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SISTEM ZELENIH POVRSINA

» Opsti ekoloski uslovi

Prema ekolosko - vegetacijskoj rejonizaciji B i H (Stefanovi¢ et al) podrucje obuhvata Izmjene dijela
RP-a, nalazi se u okviru pripanonske oblasti, odnosno sjeverozapadno bosanskog podrucja.

Na osnovu pedoloske karte SFRJ (1:50 000), sekcija Banjaluka 2, predmetno podrucje karakterisu
smeda beskarbonatna i smeda tla na kre¢njacima.

Iskonska vegetacija ovog podrucja predstavljena je brdskim Sumama luznjaka i graba (sa treSnjom)
(Carpino betuli — Quercetum roboris cerasetosum aviae), koja je vjerovatno obuhvatala cijelu
neogensku brdsku zonu zapadnih oboda Banjalu¢kog polja.

» Stanje sistema zelenih povrsina

Sistem zelenih povrsina predstavlja kompleks prostorno povezanih zelenih povrsina svih kategorija, i
kao takav ima sloZenu funkcionalnu strukturu. Elementi koji obrazuju sistem su razli€iti po namjeni,
po ciljevima koji se zele posti¢i, a takode i po nacinu kompozicije. Osnovne funkcije zelenila su
pobolj$anje sanitarno — higjenskih uslova, zatim stvaranje povoljnih mikro-klimatskih uslova, kao i
povecanje ambijentalne vrijednosti prostora. Zelene povrSine, odnosno njihovo uredenje kao
komponenta urbanizacije naselja, imaju izvanredan znacaj u Zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati
tretman bitne infrastrukturne komponente.

Predmetno podruc¢je u najve¢em dijelu karakteriSu okucnice objekata individualnog stanovanja,
neplanski izgradene, i kao takve se ne odlikuju zadovoljavajuéom uredeno$éu.

Reljef Sireg podrucja se odlikuje nagibima, sa razli¢itim ekspozicijama, koji se u centralnom dijelu
zavr$avaju veéim pojasom ravni¢arskog dijela uz Siroku rijeku.

PedoloSke karakteristike

Prema Pedoloskoj karti SFRJ (1:50 000), sekcija Banjaluka 2, predmetno podrudje karakterisu
aluvijalna beskarbonatna glinena tla, smeda bregovita tla-pelosoli, humusno-akumulativha zemljista-
smonice kao i smeda beskarbonatna zemljista.

Upotrebna vrijednost zemljista

Na osnovu karte upotrbne vrijednosti zemljiSta ( 1985 godine), koja je ujedno i karta upotrebne
vrijednosti zemljiSta za UP Banja Luka, gdje je izvrSena kategorizacija zemljiSta prema upotrebnoj
vrijednosti od I-VIll kategorije, posmatrana lokacija zemljista pripada Il kategoriji upotrebne
vrijednosti.

3. POSTOJECE NAMJENE | TIPOLOGIJE IZGRADNJE

Predmetna lokacija u postojeCem stanju egzistira kao izgradeno zemljiSte. Lokacija se nalazi u

jugoisto€nom dijelu urbanog podruc¢ja grada Banjaluke i oivi¢ena je ogrankom ulice Gavrila principa i
.IstoCnim tranzitom®. Neposredno okruzenje predmetne lokacije uglavhom je izgradeno

Preduzece za inzenjering, projekovanje i trgovinu d.o.0. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka

24



BEG
LMNG

ARCHITECTURE
& ENGINEERING

individualnim stambenim i kolektivnim stambeno poslovim objektima, javnim objektima i sportskim
sarzajima.
4. ZONIRANJE TERITORIJE

Kao kriterijumi za zoniranje su koriSteni namjena prostora, funkcionalna dispozicija objekata,
struktura parcelacije, stepen regulacije objekata, bonitet gradevinskog fonda, stepen izgradenosti
prostora, ambijentalne karakteristike prostora, struktura vlasniStva nad zemljiStem, sabrac¢ajna
matrica, te karakteristi¢ni urbanisti¢ki parametri u okviru zona.

5. VALORIZACIJA NASLIJEDENIH FONDOVA VISOKOGRADNJE | NISKOGRADNJE

U sklopu analize postoje¢eg stanja je data detaljna valorizacija naslijedenog fondova koja je
prezentovana na grafickom prilogu br. 5 6.

Na osnovu valorizacione osnove, dobijeni su svi podaci koji se odnose na izgradene fizicke
strukture, namjenu objekta, veli¢inu, spratnost, povrSine objekta, bonitet i ostale informacije bitne za
planski proces.

6. VLASNISTVO NAD ZEMLJISTEM

Karta vlasniStva nad zemljiStem je sastavni dio grafickog dijela Plana. Moze se konstatovati da je
zemljiste u obuhvatu izmjene plana privatno zemiljiste (graficki prilog br. 8.).
7. INFRASTRUKTURA

7.1. Saobraéaj

Lokacija se nalazi u jugoistoénom dijelu urbanog podrucja grada Banjaluke i oivicena je ogrankom
ulice Gavrila principa i ,Isto¢nim tranzitom“. Neposredno okruzenje predmetne lokacije uglavnom je
izgradeno individualnim stambenim i kolektivnim stambeno poslovim objektima, javnim objektima i
sportskim sarzajima.

7.2. Hidrotehnicka infrastruktura

7.2.1. Vodovod

Podrugje obuhvaéeno Regulacionim planom se snabdijeva vodom sa vodovodnog sistema grada
Banjaluka. U visinskom pogledu podrucja obuhvaéenog Regulacionim planom pripada prvoj
visinskoj zoni (vrSi se priklju¢ivanje objekata do kote 180 mnm).

Postojec¢i primarni cjevovodi u obuhvatu Regulacionog plana ( prve visinske zone su):

» cjevovod @700 mm prolazi koridoro Istoénog tranzita, od izvorista u Novoseliji prema
Rebrovac¢kom mostu, odnosnoj pumpnnoj stanici Veseli brijeg odnosno rezervoaru
StarCevica rezervoara;

» cjevovod @225 mm ulicama Gauvrila Principa.

Sekundarni cjevovodi (profi¢la manjeg od @200 mm su:
» u ulici Gavrila Principa @100 mm;
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U sklopu izvedenih javni saobracéajni povrSina na paredmetnom lokalitetu postoje izvedena trasa
cjevovoda, a kako je to prikazno na grafickom prilogu br.14.

7.2.2. Kanalizacija

Podrucje predmetnog naselja ima najve¢im dijelo rijeSeno pitanje prikupljanja i dispozicije fekalnih
otpadnih voda. Najveéi dio postojeceg kanalizacionog sistema je mjeSoviti.

Ulicom Gavila Principa i njenim ogrankom izgraden je postojeci kolektor je @ 300 cm.

Na predmetnoj lokaciji postoji kompletan sistem odvodnje fekalnih otpadnih voda, koji je u funkciji i
prikazano na grafickom prilogu br.14.

> Odvodenje povrsinskih voda od padavina

Kako je ve¢ spomenuto u odjeliku o odvodniji fekalnih otpadnih voda, postojeci kanalizacioni sistem
je najve¢im dijelom mjeSoviti, tako da se istim kanalima odvode fekalne i povrSinske vode za
odvodnju saobracajnica kod padavina. U koridoru isto¢nog tarnzita postoji kiSni kanalizacioni
kolektor profila 300 mm.

U Ulici Majke Jugovica kis$ni kanalizacioni kolektor je @600 mm.

7.3. Elektroenergetika

Elektroenergetska infrastruktura koja se nalazi na Sirem lokalitetu prikazana je na grafickom prilogu
br. 15.

Prema stanju na terenu postojeci objekti naselja Obilicevo snabdijeva se elektircnom energijom iz 10
distributivnih trafo-stanica 10/04 kV snage od 630 kVA. Objekti su na napojne trafo-stanice prikljueni
preko podzemne i nadzemne niskonaponske mreze koja je razvedena u granicama obuhvata.
Napojne trafo-stnaice preko podzemnih 10 kV kablova uklju¢ene su u gradsku srednje naponsku
mrezu. S obzirom da je gradska 10 kV kablovska mreza preoptere¢ena i da su 10 kV kablovi na kraju
radnog vijeka kroz ovaj Regulacioni plan treba traZiti nova rjeSenja za napajanje naselja Obili¢evo, jer
se na postojecu 10 kV mrezu ne moze racunati sa priklju¢enjem novih vecih potro$aca.

Trase podzemnih niskonaponskih kablova koji se nalaze na predmetnoj lokaciji zbog nepostojanja
azurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture nisu prikazane na grafickom
prilogu.

Uliéno osvijetljenje

Sve ulice izmedu koji se nalazi predmetni kompleks su osvjetliene, a generalnim planom
rekonstrukcije i modernizacije javne rasvjete u ulicam grada predvideno je postavljanje novih
natrijum svjetiliki i zamjena oSte¢enih nosaCa rasvjetnih tijela, tako da ¢e se ovim planskim
dokuemntom obradivati osvjetljenje novoplaniranih ulica i auto-puta.

7.4. Telekomunikacije

Prema vaze¢em mati¢nom regulacionom planu, definisano je da na predmetno podruéju, obuhvat
Regulacionog plana ,Obilicevo”, pokriveno je u potpunosti TT vezama, jer su svi vazniji objekti,
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stambeno-poslovni blokovi i veéi dio individualnog stanovanja priklju¢eni na gradsku TT mrezu,
odnosno, gradsku infrastruktuturu iz oblasti telekomunikacija.

Naime, telekomunikaciona infrastruktura na predmetnom podruéju je izvedena kombinovano, tj.
izvedena je jednim dijelom podzemnim, a drugim dijelom vazdu$nim putem. Kablovska telefonska
kanalizacija je poloZzena, uglavnom, u trotoaru duz ulica Cara Lazara, Stepe Stepanovi¢a, Majke
Jugovi¢a i Isto¢nog tranzita. Duzina izgradene kablovske TT kanalizacije ovog podrucja iznosi oko 2
000 metara.

Telefonska mreza predmetnog obuhvata svedena je na automatsku telefonsku centralu ATC
«Obilicevo» koja je smjestena u zidanom objektu u Ul. Cara Lazara.

U granicama ovog plana instalisana je infrastruktura kablovske televizije. Kablovi su razvedeni
vazdusnim putem, $to predstavlja prelazno rjeSenje dok se ne izgradi podzemna mreza.

7.5. Toplifikacija

Siri lokalitet ima razvijenu mrezu cjevovoda daljinskog grijanja za snabdijevanje objekata toplotnom
energijom. Ovo podrucje se snabdijeva toplotnom energijom magistralnim vrelovodom od ulice
Vojvode Stepe Stepanovi¢a do ulice brace Potkonjaka (severozapadnom stranom), magistralnim
vodom ulicom Majke Jugoviéa (sjeveroisto€nom stranom),i magistralnim vrelovodom ulicom Todora
od Stala¢a. Prema vaze¢em regulacionom planu, kapaciteti cjevovoda su loSi.

Predmetni mikrolokalitet nije opremljen termotehni¢kom infrastrukturom, odnosno na istom ne
postoji izgraden vrelovod Gradskog toplifikacionog sistema. Grijanje postoje¢ih objekata vrsi se
preko vlastitih individualnih kotlovnica i sistema grijanja.

8. GRADITELJSKO NASLJEDBE

Uvidom na terenu i na osnovu dopisa Republickog zavoda za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog
nasljeda RS, ustanovljeno je da na predmetnom podru¢ju nema objekata kulturno-istorijskog i
prirodnog nasljeda.

9. ZIVOTNA SREDINA

Proces izgradnje i urbanizacije prostora neminovno dovodi do naru$avanja kvaliteta prirodnih uslova
zivljenja. Intenzivnija izgradnja je rezultirala intenzivnijom degradacijom prostora koja za rezultat ima
negativne posljedice po kvalitet zivotne sredine kao i ukupni kvalitet ljudskog Zivljenja.

Zbog sve tezih posljedica koje prouzrokuje takvo stanje, poslednjih godina se pridodaje sve veca
paznja zastiti Zivotne sredine. Pomenute degradacije se manifestuju u razli¢itim oblicima, pre svega
kao:

- Zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);

- Zagadivanje zemljiSta i nagomilavanje ¢vrstog otpada;

- Zagadivanje atmosfere;

- Pojava buke i dr.
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Razmatranje problematike zastite Zivotne sredine postaje aktuelno tek u posljednjih nekoliko godina,
Sto kao posliedicu ima nedostatak velikog dijela podataka o trenutnom stanju Zivotne sredine,
odnosno evidenciju kontrole i mjerenja zagadenja. Izvori uticaja na kvalitet vazduha mogu se uslovno
podijeliti na:

- Linijske izvore zagadenja (saobracajnice)

- Tackaste izvore zagadenja (kotlovnice, loZista i sl.)

Predmetni obuhvat je oivicen ogrankom ulice Gavrila principa i ,lstoénim tranzitom®, sa
karakteristikama veoma opterecene saobracajnice. U obuhvacenom prostoru ne postoji izgraden
sistem daljinskog zagrijavanja. Zagadenje atmosfere nastaje od gasovitih produkata sagorijevanja
odnosno emisijom polutanata u procesima sagorijevanja razli€itih vrsta goriva koji se upotrebljavaju
najce$c¢e u saobracaju, ili kao energenti bilo u privrednim ili individualnim aktivnostima.

Kvalitet vazduha kako na Sirem urbanom podrudju tako i u ovom dijelu plana ima promijenljive
vrijednosti u razli¢itim periodima godi$njih doba. Kvalitet vazduha predmetnog obuhvata posmatrano
sa stacionarne mijerne stanice "Centar,, ima prilicno promjenljive vrijednosti u zavisnosti od
godi$njeg doba i intenziteta ukupnih aktivnosti u gradu (industrija, saobrac¢aj, toplifikacija itd).

Po osnovu emisionih vrijednosti polutanata, odnosno njihovih srednjih godisnjih koncentracija tokom
2004 god., kvalitet vazduha je pripadao sljede¢im kategorijama (kategorizacija vazduha izvr§ena je u
skladu sa Odlukom o zastiti vazduha od zagadenja - Sl. Glasnik opstine Banjaluka broj 13/89):

Naziv materije Najveca srednja mjese¢na Zadovoljava klasu vazduha
koncentracija
(pg/m*)
Sumpor (IV) oksid 33 Il
Cad 42 I
Azot(IV) oksid 28 I
Ugljen monoksid 1800 I

Po osnovu svog trenutnog koriStenja u okviru granica obuhvata nema registrovanih zagadivaca tako
da se degradacija tla uglavnom svodi na uticaj infrastrukturnih i ostalih objekata u okruzenju.

Komunalna buka je jedana od pratecih problematika svih urbanih cjelina. S obzirom da se
magistralni put nalazi u obuhvatu a po svojim karakteristikama je u domenu saobraéajnica sa visokim
stepenom saobrac¢ajnog prometa moze se konstatovati da je nivo buke poviSen u zoni
saobracajnice.

Medutim, s obzirom da prethodno nisu radena nikakva mjerenja ekvivalentnih nivoa komunalne buke
ova oblast u okviru predmetnog dokumenta neé¢e se moci kvantitativno izraziti ni analizirati.

Uklanjanje otpada predstavija jedan od bitnih uslova za spre€avanje Sirenja zaraznih bolesti,
zagadenja osnovnih prirodnih elemenata zivotne sredine i uopste za odrzavanje javne higijene.
Opsluzivanje prostora uslugama sakupljanja komunalnog i drugih ostalih kategorija otpada trenutno
vréi komunalno preduzeée Cistoéa, a.d. Banja Luka, koje odvozi u kontituitetu komunalni otpad sa
ovoga prostora.
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10. BILANSI KORISCENJA POVRSINA, RESURSA | OBJEKATA

Slijede bilansi koriSéenja za postojeée stanje prostoranog obuhvata Plana:

BGP individualnog
stanovanja

329 m?
UKUPAN BGP POSTOJECIH OBJEKATA: 414 m?

BGP pomoc¢ni

85 m?
objekti m

ukupna povrsina

247 m?
pod objektima m

Proracun navedenih povrSina potrebno je vrsiti u skladu s projektantskim normativima i propisima za
izracunavanje redukovanih povrsina (“Sl. glasnik RS” br.95/13).

11. OCJENA STANJA ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

Analizom postojeceg stanja, tj. prirodnih i stvorenih uslova ovog podru€ja, uz istovremeno
uvazavanje zahtjeva i potreba savremenog Zivota, moze se dati ocjena stanja, koja moze uticati kod
utvrdivanja ciljeva razvoja i kod utvrdivanja prostorno — programskog koncepta. U tu svrhu
analizirane su prirodne karakteristike, namjena povrSina, postoje¢a izgradenost i infrastrukturna
opremljenost.

U grupi prirodnih uslova analizirani su: nagibi, nosivost i stabilnost terena, hidrogeoloske
karakteristike i seizmi¢nost. Sa aspekta prirodnih uslova, prostor je povoljan za gradenje Sto se tice
geologkih uslova. Sto se ti¢e hidrologkih uslova takode je isti povoljan za gradenje.

U grupi stvorenih uslova analizirana je: postoje¢a namjena povrSina, izgradenost i infrastrukturna

opremljenost. Analiza povrSina i postojeCe izgradenosti otkriva odredena ograni¢enja. Sa aspekta
infrastrukturne opremljenosti, prostor obuhvata izmjene regulacionog plana je opremljen.
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C) POTREBE, MOGUCNOSTI | CILJEVI ORGANIZACIJE, UREDENJA |
KORISTENJA PROSTORA
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Nakon navedenih podataka o opStem stanju uredenosti prostora u obuhvatu Izmjene plana i
podataka o planiranju, moze se konstatovati da su iskazane potrebe, da se ovaj prostor koji se
tretira ovom izmjenom plana izgradnjom dovede i da se obezbijede, prije svega, povoljni uslovi za
formiranje stambenog prostora.

Izradom izmjene dijela Regulacionog plana rijeSi¢e se neki od prisutnih problema. Ciljevi koje treba
ispostovati u rieSavanju i organizaciji prostora:

. Stvaranje pretpostavki i uslova da se preko spektra razliitih koncepcija, programskih
sadrzaja, transformacija, moguénosti, iznade i urbanisti¢ki opredijeli optimalno razvojno rjesenje;

. Sagledavanje i uskladivanje programsko-prostornih sarzaja i organizacija prostora sa
principima trziSne i urbane ekonomije;

. Stvaranje formalno-pravnih i prostornih uslova da elementi i segmenti unutar predmetnog
obuhvata ubuduc¢e budu usaglaseni kao dio utvrdenog i izabranog koncepta sveukupne organizacije
i razvoja podrucja;

. Revalorizacija i unapredenje postojeceg nacina organizacije i kori§éenja prostora
(namjenska, regulaciona, nivelaciona, svojinska, ekoloska) uz otkrivanje neiskoriS¢enih prostornih
resursa i potencijala i aktiviranje savremenih razvojnih opredjelienja u pogledu sadrzaja i
funkcionalne organizacije podrucja koja su predmet izmjene;

. Obezbijediti optimalne uslove rjeSenja internog, mirujuéeg saobra¢aja u skladu sa
sadrzajima, kvadraturom objekata i zna¢ajem lokacije.

I STANOVANJE

Planirana je izgradnja objekat viSeporodi¢nog stanovanija, a Cija spratnost iznosi Po+P+5. Takode,
novim rjeSenjem definisane su i zelene povrSine u okviru jedinstvene gradevinske parcele.

Il INFRASTRUKTURA
I.L1.Saobracaj

U odnosu na analizu stanja, prije definisanja samog koncepta plana saobrac¢aja definisani su ciljevi
razvoja saobrac¢ajne mreze koji se ogledaju u slede¢em:

. Definisati funkcionalnu i efikasnu saobrac¢ajnu mrezu sa posebnim akcentom na uklapanje
na postoje¢u saobrac¢ajnu mrzu u okruzenju.

. Planirati regulacije saobrac¢ajnica na nacin da se formira i adekvatan prostor za poveéanje
kapaciteta saobracajnica.

. Saobracajnu mrezu planirati na nacin da se izdefernciraju razliciti vidovi saobrac¢aja u
popre¢nom profili saobracajnica.

. Elemente popre¢nog profila planirati da se bezbjednost u€esnika digne na §to vedi nivo.

2. Hidrotehni¢ka infrastruktura
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Postoje¢a vodovodna mreza u okviru obuhvata izmjene Plana je ocijenjena kao povoljna za
zadovoljenje postojecih sadrzaja i za potrebe buduéih povec¢anih potreba od dodatnih potrosaca.
Postojeci cjevovod predstavlja pogodnost za dalju izgradnju (Sirenje) sekundarne vodovodne mreze.
Na predmetnom lokalitetu javna kanalizaciona infrastruktura je izgradena. Sve intervencije uskladiti
sa grafickim prilogom br. 14.

I.3.Elektroenergetika i telekomunikacije

Prema stanju na terenu postojeci objekti naselja Obilicevo snabdijeva se elektirénom energijom iz 10
distributivnih trafo-stanica 10/04 kV snage od 630 kVA. Objekti su na napojne trafo-stanice prikljuéeni
preko podzemne i nadzemne niskonaponske mreze koja je razvedena u granicama obuhvata.
Napojne trafo-stnaice preko podzemnih 10 kV kablova uklju¢ene su u gradsku srednje naponsku
mrezu. S obzirom da je gradska 10 kV kablovska mreza preoptere¢ena i da su 10 kV kablovi na kraju
radnog vijeka kroz ovaj Regulacioni plan treba traziti nova rjeSenja za napajanje naselja Obili¢evo, jer
se na postojecu 10 kV mrezu ne moze racunati sa priklju€enjem novih vecih potroSaca.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja se
nalazi unutar obuhvata izmjene plana prilikom izvodenja planiranih radova na predmetnoj lokaciji
OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlas¢enih predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

Sve radove u blizini telekomunikacione infrastrukture izvoditi ruéno uz mjere maksimalnog opreza
kako ne bi doslo do ostec¢enja iste, a OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlasé¢enih predstavnika
nadleznog TK operatera.

4. Toplifikacija

Bez povecanja toplotnog izvora u samoj gradskoj ,Toplani“ a.d. Banja Luka, po$to su postojeci
kapaciteti iste gotovo u potpunosti iskoristeni, teSko je za oCekivati da bi se u blizoj budu¢nosti
moglo o&ekivati Sirenje gradske mreze daljinskog grijanja na ovo podrucje.

Veci broj objekata u neposrednom okruzenju se zagrijavaju putem individualnih lozista, dok je i
dijelom zastupljena mreza daljinskog grijanja (loSih kapaciteta).

11 SISTEM ZELENIH POVRSINA
Kao osnovni ciljevi sa aspekta uredenja sistema zelenih povrsina definisu se:

. Formiranje zelenih povrsina u okviru gradevinskih parcela definisanih u predmetnom
obuhvatu.

v ZIVOTNA SREDINA

Savremeni koncept zastite zivotne sredine zahtjeva kontinuirano prac¢enje stepena aerozagadenija,
hidrozagadenja, pedozagadenija, biljnog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog
stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zraCenja i drugih pojava i pokazatelja stanja Zivotne sredine. Opsti
kriterijumi za zastitu Zivotne sredine od stambenih objekata polaze od medunarodno utvrdenih
ekoloskih principa koji se mogu svesti na sljedece:

. najbolja politika zastite zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, $to
podrazumijeva blagovremeno spreCavanje ekoloski negativnih uticaja na zivotnu sredinu, umjesto
uklanjanja njihovih posljedica;
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Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi ovog plana, definiSu se i odredena rjeSenja koja se zasnivaju
kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata tako i na zastitu slobodnih prostora,
gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata Zivotne sredine i radom stvorenih
¢ovjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da uti¢u na kvalitet
covjekovog Zivota u njoj.

Zastita Zivotne sredine ovog Plana postici ¢e se ostvarivanjem viSe pojedinacnih ciljeva, koji se
odnose na:

. zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i pre¢iS¢avanje otpadnih voda iz
objekata);
. zastitu zemljiSta od zagadenja (sprecavanje deponovanija otpada na za to nepredvidenim

mjestima, itd.);

. zastitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje jedinstvenog sistema toplifikacije,
kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i poStovanje mezo i mikroklimatskih uslova pri
izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

. zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih tokova i
kontrolisanja saobrac¢ajne buke, kao i razli¢ite mjere zastite, pocevsi od pravilnog lociranja izvora
buke u odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i spre¢avanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);

. zastitu vegetacije, pri Cemu se misli na vegetaciju planiranu Planom.

Osnovne potrebe zastite proisti¢u iz potreba stvaranja komoditeta tj., konfora u jednoj urbanoj cjelini
sa jedne strane, a sa druge strane radi zastite zivotne sredine i opstih prirodnih dobara koje su date
¢ovjeku na raspolaganje. U tom smislu neophodno je maksimalnom za&titom, postojecih prirodnih
resursa unutar obuhvata Plana, pravilnom dispozicijom zagadivaca, adekvatnim uredenjem sistema
zelenih povrsina itd., obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje kvaliteta zivljenja i
ambijentalnih vrijednosti ovog Regulacionog plana.

\' BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Povrsina obuhvata Plana je oko 0,16 ha. Bilans potreba i moguénosti u ovom prostoru definisao je
programski zadatak, a definisan je i kroz mogucnosti koje razmatrani prostor pruza za novu
izgradnju.

Preduzece za inzenjering, projekovanje i trgovinu d.o.0. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka

33



BEG
LMNG

ARCHITECTURE
& ENGINEERING

D) PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA
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1. ORGANIZACIJA PROSTORA
1.1. Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je na vrednovanju postojeceg stanja,
analizi prostornih i prirodnih moguénosti, analizi konkretnih zahtjeva korisnika prostora, analizi
parkiranja, te uklapanju koncepta u prethodno definisana planska rjeSenja.

Predlozenom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije izmjenjena je i unaprijedena matrica
zapoceta ranijom planskom dokumentacijom.

1.2. Detaljna namjena povrsina — uze prostorne cjeline

Prostor obuhvaéen izradom izmjene dijela Regulacionog plana, definisao je povrS§inu namijenjenu za
izgradnju viseporodi¢nog stambenog objekta. Plan namjene povrsina predstavljen je na grafickom
prilogu br.11.

Plan prostorne organizacije je prikazan na grafickom prilogu br.11 i definiSe osnovnu koncepciju
lociranja planiranih sadrzaja. Koncept uredenja i koriS¢enja prostora, koji je predmet ovog plana
osmisljen je imajuci u vidu postoje¢u namjenu povrsina, usvojene programske zadatke i ciljeve
razvoja predmetnog prostora.

Po pitanju konfiguracije terena, prostorne cjeline, i parcele za planirane objekte i sadrzaje, uskladeni
su sa postojec¢im stanjem i postoje¢om konfiguracijom terena. Pri interpolaciji novog objekta u
postojece tkivo tezilo se da to budu objekti veceg stepena urbaniteta sa prate¢im zelenim
povrSinama. Nova izgradnja zahtjeva uklanjanje postojrérg poslovno-skladiSnog objekta.

Ovim izmjenom regulacionog plana, dato je najoptimalnije urbanisti¢ko rjeSenje za predmetnu
mikrolokaciju. Dakle, predvidena je izgradnja novog viSeporodi¢nog stambenog objekta, spratnosti
Po+P+5. Za planirani objekat definisana je pripadaju¢a gradevinska parcela, pristupna saobraéajna
povrsina sa parking prosotrima na parteru i u planiranoj podzemnoj garazi, te gradevinske linije koje
predstavljaju granicu do koje se objekat moze graditi. Gabariti podrumske etaze mogu biti veci od
gabarita prizemlja objekta, te je u toj varijanti obavezno izvodenje zelenog krova/poplo¢anih povrSina
nad dijelom podrumske etaze u povrSini koja je potrebna da bi se ispostovali koeficijenti ozelenjenih
povrsina definisani Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sl. glasnik RS 40/13, 106/15, 36/186,
84/19) i stvorili kvalitetni otvoreni prostori za boravak stanara i korisnika sadrzaja planiranog objekta.

2. STANOVANJE

Unutar predmetnog obuhvata je planirana izgradnja objekta viSeporodi¢nog stanovanja spratnosti
Po+P+5, a sve kako je prikazano na grafickom prilogu broj 11 — Plan prostorne organizacije.

U okviru planiranog objekta dozvoljavaju se poslovne djelatnosti kompatibilne stanovanju, odnosno
takve da bukom, vibracijama i drugim Stetnim dejstvima ne utiCu na stanovanje u predmetnom ili
susjednim objektima, te ne dovode do prekomjernog opterecenja saobrac¢aja na lokalitetu.
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Pozicija objekta na parceli determinisana je gradevinskom linijom. Optimalne dimenzionalne
karakteristike planiranih objekata prikazane su na grafi¢kim prilozima i detaljno ¢e biti definisani
prilikom izrade dokumentacije nizeg reda.

Nije dozvoljeno formiranje gradevinskih elemenata na nacin da njihova horizontalna projekcija prelazi
regulacionu liniju, granicu gradevinske parcele, dok je gradevinsku liniju moguce preéi u skadu sa
prethodno definisanim uslovima u poglavlju Gradevisnke linije.

Dozvoljena je fazna izgradnja objekta na gradevinskoj parceli, ali na taj nacin da jedna lamela ¢ini
funkcionalnu cjelinu i da moze nezavisno funkcionisati od ostatka planiranih sadrzaja na parceli.

Nije dozvoljena gradnja pomoénih objekata u okviru gradevinskih parcela viSeporodi¢nih objekata.
Sve pomoéne prostorije planirati u okviru osnovnog gabarita objekta.

Sve povrSine parcela izvan gabarita viSeporodi¢nog stambenog objekta moraju biti tretirane kao
povrsine zajedni¢kog koriSéenja, odnosno u okviru njih bi trebala biti omoguéena javna pjesacka
komunikacija za neograni¢en broj ljudi. Izuzetno, ukoliko se u okviru objekta formira djecija ustanova
ili druga specifitna ustanova koja to zahtijeva, moguce je izvrsiti adekvatno ogradivanje dijela
neizgradene povrsine gradevinske parcele, kako bi se obezbijedili neophodni uslovi za rad takve
ustanove u skladu sa propisima. Ogradivanje za odredene objekte je dozvoljeno u skladu sa
vaze¢om zakonskom regulativom iz ove oblasti.

3. POSLOVNE DJELATNOSTI

Od poslovnih djelatnosti u okviru obuhvata Plana, moguée je lociranje tercijarnih i kvartarnih
privrednih djelatnosti (trgovacke, ugostiteljsko-turisticke djelatnosti, usluzne djelatnosti, finansijske
djelatnosti, predstavnistva firmi itd.).

Ovim Planom se ostavlja moguénost da se detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ukoliko se
ukaze potreba u sastavu predmetnog objekta djelimi¢no locira poslovanje (prizemlje i eventualno 1.
etaza objekta).

Poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stambeno - poslovnim objektima moraju biti
kompatibilne sa stanovanjem, tj. takve da bukom, vibracijama, zraCenjem, emisijama Stetnih materija,
ve¢om opasnoséu od pozara, eksplozije ili druge vrste tehnickih incidenata, nesrazmjerno velikim
opterecenjem saobracajnica i parkiraliSta i sl., ne ugrozavaju normalno stanovanije i rad u istoj ili u
susjednim zgradama.

3.1. Namjena parcela

U skladu sa ulaznim podacima iz informaciono dokumentacione osnove i programskim smjernicama,
obuhvat plana predviden je za afirmaciju viseporodi¢nog stanovanja, odnosno za izgradnju
viSeporodi¢nog stambenog objekta.

Pored pomenutih sadrzaja, ovdje se mogu pojaviti i sadrzaji usluznih, trgovackih, ugostiteljskih
sadrzaja kao dopuna osnovnoj namjeni.

Detaljnije prikazano na grafickom prilogu br. 11 Plan namjene povrsina.
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3.2. Tipologija objekata
Predmetni objekat se moze okarakterisati kao slobodnostojeci.
3.3. Urbanisti¢ki parametri

U skladu sa vaze¢im Pravilnikom o opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije (Sl. glasnik
RS, 115/13), najveci dozvoljeni urbanisti¢ki parametri gradnje za datu zonu iznose, koeficijent
izgradenosti 2,5, a koeficijent zauzetosti 0,7. Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o opstim
pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije, Sluzbeni glasnik RS, broj 52/20, dozvoljava uvecanje
navedenih koeficijenata za 20%, uz uslov da se ispostuju ostale relevantne urbanisticke odredbe u
smislu distanci izmedu objekata i distanci od regulacije, ostvarivanja potrebnog broja parking mjesta
i sl.

3.4. VeliCina i oblik gradevinskih parcela

Veli¢ine i oblik gradevinske parcele su prikazane na grafickom prilogu broj 18. Plan parcelacije.
Predmetnim dokumentom se definiSe gradevinska parcela za planirani viseporodi¢ni stambeni
objekat i parcela za planiranu trafostanicu.

3.5. Veli¢ina i spratnost objekata

Objekat Cija se izgradnja planira je spratnosti Po+P+5, dok horizonkalni gabariti objekta iznose oko
26,0 x 15,00+ 15,0X14,0m. Predlozenim rjeSenjem je predvideno prepustenje spratnih etaza objekta
sa njegove sjeverozapadne, dijelom sa zapadne, juznej jugoisto¢ne strane strane za po 2.0 m.

3.6. Smjestaj gradevina na parceli

Na gradevinskoj parceli dozvoljeno je graditi samo unutar povrSine predvidene za razvoj osnove
gradevina, tj. unutar dijela prostora parcele koji je definisan gradevinskom linijom.

Dio parcele na kojem je moguca izgradnja objekata i sadrzaja odreden je gradevinskim linijama —
udaljenostima od prostora javne regulacije (obavezna gradevinska linija) i od mede susjdne parcele
§to je opisano u poglavlju o gradevisnkim linijama.

3.7. Gradevinska i regulaciona linija

Na grafickom prilogu 17. Plan gradevinskih i regulacionih linija prikazane su, analitiCki i geometrijski,
gradevinske linije koje determiniSu pozicije i gabarite objekata.

Regulacione linije su planske linije koje odvajaju zemljiste planirano za saobracajne povrsine od
zemljiSta planiranog za druge namjene. Regulacione linije definisane su spoljnim ivicama
saobracajnica, ili su udaljene od njih ukoliko je za putni pojas potrebno ostaviti vise slobodnog
prostora.

Preko definisanih gradevinskih linija moguée je postavljati nadstresnice, spratne prepuste i druge
elemente koji su potrebni za kvalitetno funkcionisanje objekata (izvodi instalacija, opreme, reklame,
fasadni i oblikovni detalji i sl.), ali sa maksimalnim prepustom do 2 m i pod uslovom da se istim ne
prelaze granice parcele.
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Detaljniji pikaz dat je na grafickom prilogu br. 17. Plan gradevinskih i regulacionih linija.
3.8. Arhitektonsko oblikovanje objekata

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na objekat i ambijent i imaju za cilj postizanje viSeg
nivoa likovnosti u oblikovanju prostora kako bi se dobila uredenija sredina i ujednacenost u izrazu.

Ona treba da sprijeCe pojavu neodgovarajucih objekata i ambijenata i da podstaknu autore ka
dosezaniju visih umjetni¢kih dometa u arhitektonskom izrazu. Arhitektonskim oblikovanjem
planiranog objekta neophodno je pratiti savremene standarde u projektovanju objekata ovog tipa.
Odnosno, potrebno je arhitektonskim oblikovanjem doprinijeti vizuelnom kvalitetu neposrednog
okruzenja.

Postovanje konteksta

Prilikom preduzimanija bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi raCuna o uskladenosti sa
postojeéom gradskom okolinom: ulicnom matricom, dominantnom stilskom orjentacijom,
eventualnim reperima u prostoru, stru¢no valorizovanim ambijentima i sl.

U tom smislu, sa posebnom paznjom treba uklapati nove elemente u postojeci prostor, narocito
ukoliko i u okruZenju postoje objekti i prirodni elementi kulturno-istorijskog nasljeda.

Postovanije izvornog arhitektonskog stila

Prilikom gradnje novog objekta, primjena savremenih standardnih stilova treba da se ostvari kroz
skladan estetski odnos sa postojeéim objektima u neposrednom okruzenju.

Pri projektovanju i gradnji objekta predvidjeti upotrebu savremenih materijala i tehnologija kako bi se
jasno odvojilo staro-novo.

UljepSavanje dvoriSnih fasada

Dvori$ne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i uli¢ne fasade, formiraju urbani ambijent i uti¢u na
estetiku prostora. Zbog toga je veoma vazno tretirati ih ravnopravno sa ,glavnim® fasadama, narocito
zbog toga $to su unutrasnja dvorista sastavni dio ukupnog prostora naselja i predvidena su za
pjeSacka kretanja, a imaju i odredene sadrzaje namjenjene javnom kori§¢enju.

Upotreba korektivhog zelenila

Zelenilo je, u svakom slucaju, vazan element prostora. Njegova uloga je ekolo$ka, psiholoska,
ambijentalna, ali i estetska — narocito kada se radi o upotrebi zelenila radi korekcije nekog
nedostatka u prostoru. Ako druge mjere nisu moguce, preporucuje se, prilagodeno namjeni
predmetnog prostora, primjena vertikalnog i parternog zelenila, puzavica i sl.

Tretman moderne i savremene arhitekture

Planirani objekat treba da bude spona izmedu drugih postojecih objekata. U tom slucaju,
problematiku oko nacina na koji treba izvrsiti medusobno usaglasavanje postojecih i novog objekta
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treba rjeSavati na osnovu pazljive arhitektonsko-urbanisti¢ke analize i prije bilo kakvih sprovodenja
intervencija u prostoru.

Generalno, treba teZiti unapredenju komunikativnosti i uredenosti prostora uz unapredenje funkcije
objekta u kontekstu lokacije i sl. Sto se tide primjene oblikovno-arhitektonskih postupaka u tretiranju
objekata moderne i savremene arhitekture, treba postovati savremene arhitektonsko-urbanisticke
postupke, pod uslovom da oni predstavljaju kreativan i savremen doprinos formiranju arhitektonskih i
urbanih cjelina, a u okviru urbanisti¢ih parametara definisanih ovom revizijom Plana.

3.9. Uslovi za uredenje gradevinske parcele objekta

Uredenje gradevinske parcele podrazumijeva formiranje parcele u skladu sa planom, opremanje
parcele komunalnom infrastrukturom kao i uklanjanje postojecih gradevina i instalacija u skladu sa
ovim planom.

Organizacija prostora unutar parcela za stambene objekte, uslovljena je pjeSackim i kolskim
tokovima i organizacijom parking i uredenih zelenih povrsina. U nagelu se najveci dio prostora oko
objekta organizuje kao pjeSacki, kolski ili je rije¢ o uredenim zelenim povrSinama. Potrebe za
miruju¢im saobracajem treba zadovoljiti u okviru pripadajuce parcele ( u okviru podzemne parking
garaze i na povrsinskim parkinzima planiranim u sastavu gradevinske parcele.

Najmanje 20 % gradevinske parcele mora biti ozelenjeno. U postotak ozelenjavanja ulaze i ozelenjeni
krovni vrtovi ili manipulativne povrSine sa perforacijama zelenila.

3.10. Uslovi za ogradivanje gradevinske parcele

S obzirom na karakter glavnog objekta njegovo ogradivanje nije planirano, osim u izuzetnim
situacijama koje su prethodno navedene.

4. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativno-urbanisti¢ki elementi za projektovanje
i izgradnju objekata u podrucju obuhvata izmjene Plana. Tekstualni dio Plana i svi grafi¢ki prilozi Cine
jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi
realizacije Plana ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida treba
formulisati detaljan projektni zadatak koji ukljuCuje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu. Ti podaci
se odnose na:

- namjenu objekta,

- horizontalne i vertikalne gabarite,

- situativni razmjestaj objekta i povrsina,

- orijentacione nivelacione kote,

- uslove za priklju¢enje na saobra¢ajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnih potreba,

- maksimalnu izgradenost parcele,
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- arhitektonsko oblikovanje objekta,

- uslove za uredenje slobodnih povrsina,

- uslove za priklju¢enje objekta na komunalnu hidrotehnic¢ku, energetsku i TT mrezu,
- uslove zastite i drugo.

Svi ovi podaci determiniSu se kao poseban urbanistiCko-regulativni dokument za svaki objekat ili blok
kao cjelinu u vidu detaljnih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekata.
Osnovu za njihovo definisanje predstavlja ovaj Plan.

U tom dokumentu koji €ini sastavni dio lokacijskih ulsova i rjeSenja o odobrenju gradnje u skladu sa
ovim Planom utvrduju se:

- Namjena objekta sa detaljnijim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste namjene.
Za objekte sa viSe sadrzaja razli¢ite namjene njihov razmjestaj u pojedine dijelove objekta i osnovna
kvantifikacija povrsina;

- Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita. Vertikalni gabarit,
visinom tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza — spratnost objekta;

- Situativni polozaj objekta i povrsina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razliciti,
prikazuje se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije koordinatama tacaka ili
izmjenama od postojecéih objekata i tataka na terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa ta¢no$éu
+20 cm. U nekim slu¢ajevima odreduje se tana niveleta. Oznacava se apsolutnom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora tj. niveleta saobraéajnih
povrsina (ulica, trotoar, trg). Osnovna nivelacija saobraé¢ajne mreze data je na grafickom prilogu
br.13.

- U uslovima za priklju¢enje na saobraéajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi
objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina, iviCnjaci, radijusi zakrivljenja i
sl. parking-povrsine i njihovo uredenje, obaveza izgradnje garaza u sastavu objekta i sli¢no.

- U vezi sa arhitektonskim oblikovanjem objekta u uslovima treba istaéi da se ovaj aspekt
problematike svrstava u red veoma znacajnih projektantskih zadataka. Bez obzira na to Sto se
uslovima odreduju okvirni gabariti objekta projektantima ostaje dovoljno slobode da prilikom izrade
projekta ispolje svoju punu kreativnost, vjestinu i znanje. Od projektanta treba zahtijevati da objekat u
svakom pa i u oblikovhom smislu shvati i tretira kao dio Sire okoline, odnosno ambijenta u koji se
objekat smjesta.

- U pogledu primjene materijala za obradu fasadnih platana po moguc¢nosti ne bi trebalo
postavljati izri¢ite zahtjeve. Slobodu izbora bi trebalo prepustiti projektantu ali svakako uz uslov da
odabrani materijali imaju svojstvo trajnosti i lakog odrzavanja, a u estetskom smislu da pruze
adekvatan izraz prijatan za oko posmatraca.

- U uslovima za uredenje slobodnih povrSina oko objekta tekstualno i graficki treba dati
podatke o veli€ini, obliku, namjeni i nacinu obrade tih povrSina. Postavlja se zahtjev da uredenje
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slobodnih povrsina bude i investiciono i gradevinski, sastavni dio izgrade objekta. Objekat se moze
smatrati gotovim, biti tehnicki primljen i predat na upotrebu tek posto su izgradene i sve okolne
povrsine koje mu pripadaju. Uredenje ovih povrsina se vrsi prema posebnom projektu kaoiji Cini
sastavni dio projektne dokumentacije objekta.

- Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanija i izgradnje takvog objekta koji ¢e ispuniti sve
propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost kori§¢enja objekta. Ovo se prije
svega odnosi na stati¢ku i seizmi¢ku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom koris¢enju,
protivpozarnu sigurnost i drugo.

- Uslovi za priklju€enje na gradsku infrastrukturnu mrezu determini$u obavezu i nacin pod
kojima objekti moraju biti priklju¢eni na gradsku mrezu hidrotehni¢ke, energetske i TT infrastrukture.

- Osnov za determinisanje uslova priklju¢enja dat je na odgovarajué¢im prilozima grafickog
dijela Plana.

- U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih
podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

5. INFRASTRUKTURA
5.1. Saobracaj

Planom saobracaja i nivelacije zadrZan je postojeci koncept saobra¢ajne mreze definisanim
prethodnim planskim aktima. Pristup planiranim sadrzajima bi se ostvarivao preko postojece
saobracajnice, odnosno preko ogranaka ulice Gavrila Principa koja je predvidena za rekonstrukciju.

Pravilnikom o op$tim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije definisano je da se parkiranje
vozila za potrebe svakog pojedinacnog objekta obezbjeduje u okviru gradevinske parcele istog (van
povrSine javnog puta), i to na jedan stan po jedno parking ili garazno mjesto, odnosno za poslovne
namjene u zavisnosti od djelatnosti ispoStovati odredbe Pravilnika.

Potrebe za parkiranjem kroz predlozeno rjeSenje su ostvarene u okviru gradevinske parcele, i to na
parteru 12 PM i u sastavu podrumske etaze. Ta¢an broj parking mjesta u podrumskoj etazi ¢e biti
definisan kroz izradu tehni¢ke dokumentacije.

Detaljne nivelacione kote ¢e se definisati u toku izrade projektno-tehnicke dokumentacije (projekat
vanjskog uredenja), a sagledavajuci ve¢ zateCenu fizicku strukturu i njenu nivelacionu kotu.

Konaéna dispozicija planiranih sadrzaja ¢e se definisati tehnickom dokumentacijom u skladu sa
vazecim pravilnicima i propisima koji definiSu ovu oblast.

Na osnovu navedenog moze se konstatovati da je potreba za parkiranjem na predmetnoj parceli
zadovoljena.

Urbanisticko-tehnicki uslovi

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi svi
planirani sadrzaji vezani za saobracaj (kolski i pjeSacki), bili dovedeni u uslove kvalitetnog i
pouzdanog kori§éenja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se propisuje
ovim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.
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- Sve povrSine u osnovnom nivou terena ulica potrebno je dimenziniosati na nacin i u
gabaritima minimalno, prikazanim u okviru grafi¢kog priloga Plan sacbracaja i nivelacije, a koje ¢e
omoguciti odvijanje razli¢itih vidova saobracaja u svim vremenskim periodima i vremenskim
uslovima.

- Sve saobracajne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema prepreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva bez obzira na dob i vrstu poteSko¢a u
kretanju.

- Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i ve¢ izgradenim
saobracajnicama, kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske odvodnije.

- Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do oborinske
kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjeSacka
staza).

- Kolovozne zastore svih novoplaniranih i postojec¢ih saobracajnica raditi od asfaltnih
materijala.

- Oivi¢enje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih iviénjaka.
- Povrsinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poploanjem.
- Lokaciju obavezno osvijetliti adekvatnom rasvjetom.

- Znacima vertikalne i horizontalne saobracajne signalizacije i znacima obavestenja obezbjediti
bezbjedno ukljuéenje i iskljuenje vozila sa parkinga na predmetnoj lokaciji. Sve uraditi u skladu sa
osnovama Zakona o bezbjednosti saobracaja.

5.2. Hidrotehnicka infrastruktura

Vodovod

Prema vaze¢em regulacionom planu, sadrzaji u obuhvatu mati¢nog regulacionog plana naselja
Obilicevo, snabdijevace se vodom sa gradske vodovodne mreze grada Banjaluka. Podrucje pripada
prvoj visinskoj zoni snabdijevanja vodom (vrSi se prikljuéivanje objekata do kote 180 mnm).

Konstatovano je da je u ve¢em broju ulica sekundarna vodovodna nedovoljnih profila (ispod @110
mm), §to ne moze da zadovolji potrebama poveéanih koli¢ina vode (pogotovo sa stanovista zastite
od pozara). Kod rekonstrukcija saobracajnica i priklju¢ivanja novih objekata bi¢e potrebno izvrSiti
rekonstrukciju sekundarne vodovodne mreze sa cijevima profila po hidraulickom prora¢unu, s tim da
se ne usvajaju profili manji od @160 mm.

Planski elementi za proracun potrebnih koli¢ina vode i dimenzionisanje sekundarne vodovodne
mreze su: planirani broj stanovnika (13990 stanovnika u obuhvatu plana), planirana gustina
naseljenosti (300 st/ha u obuhvatu plana), planirana specificha potro$nja vode (220 litara po
stanovniku na dan), planirani koeficijeti neravnomjernosti (dnevne neravnomjernosti 1,15, Casovne
neravnomjernosti 1,30), potrebne koli¢ine vode za zastitu od pozara prema vazecim propisima
(Zakon o zastiti od pozara, Pravilnik o tehniCkim normativima za vanjsku i unutrasnju hidrantsku
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mrezu, Sl. list SFRJ br. 30/91, za naselja od 11000 do 25000 stanovnika treba racunati sa 2
istovremena pozara, koli¢ina vode po jednom pozaru 20 I/sek).

Na osnovu planerskih elemenata, potrebne koli¢ine vode za sanitarne potrebe stanovnistva u
obuhvatu regulacinog plana iznose:

0 srednja dnevna potro$nja: Q sr = 13990 x 220 : 86400 = 35,62 |/sek;
0 maksimalna dnevna potro$nja: Q dn = 35,62 x 1,15 = 40,96 I/sek;
O maksimalna ¢asovna potro$nja: Q ¢as = 35,62 x 1,15 x 1,30 = 53,25 I/sek;

Polozaji postojecih i planiranih primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze, te rezervoara i
prepumpnih stanica u obuhvatu regulacionog plana su ucrtani na grafickom prilogu plan
infrastrukture — hidrotehnika.

Predmetna parcela je u potpunosti infrastrukturalno opremljena iima izveden priklju¢ak na
hidrotehniCku infrastrukturu, a misli se na vodovodni, fekalni i oborinski prikljucak.

Svi planirani sadrzaji u daljoj realizacije koji imaju potrebu priklju¢ka na hidrotehnicku infrastrukturu
ostvaric¢e priklju¢ak na postojecu infrastrukturu.

Cjevovodi pored snabdijevacke uloge za sanitarne potrebe, imaju i ulogu da obezbijedi dovoljne
koli¢ine protivpozarne vode i tehnoloske potrebe za potrosace.

Elementi za proracun potrebnih koli¢ina vode su:

- broj stanovnika,

- broj zaposlenih,

- specificne potrebe industrijskih postrojenja,

- specificna potrosnja vode qsp=220 I/st/dan,

- specificna potrosnja vode na dan po zaposlenom gsp=150 |/st/dan,
- koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn=1,2,

- koeficijent Casovne neravnomjernosti KE=1,3.

Kanalizacija

Za planirane sadrzaje u obuhvatu Regulacionog plana, predvida se razdjelni (separatni) sistem
prikupljanja i odvodnije kisnih i otpadnih voda.

Prijemnici fekalnih otpadnih voda od planiranog objekta, kao i povrSinskih voda od padavina sa
krovova objekata, saobraéajnica, parkinga, trotoara, platoa i drugih nepropusnih povrsina u okviru
obuhvata Regulacionog plana su postojec¢i kanalizacioni kolektori.

Za proracun koliCina upotrebljenih voda planski elementi su:
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. odgovarajuce slivne povrsine, planirani broj stanovnika koji je priklju¢en na vodovodnu
mrezu, specifi¢éna potrodnja vode za period planiranja 2020 god. (stanovnistvo, komunalne potrebe,
mala privreda) qsp=220 I/st/dan,

. koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn=1.15 i
. koeficijent Casovne neravhomjernosti KE=1.3.
Minimalni pre¢nik glavnih odvodnih fekalnih kolektora je @250mm.

Za proracun koli¢ina oborinskih voda planski elementi su:

. pripadajuce slivne povrsine,

. intenzitet mjerodavnih kiSa (sa diagrama intenzitat — trajanje - povratni period za ovo
podrucje) i

. odgovarajuéi keoficijent oticanja (zavisno od namjene porsina).

Profili cijevi uliénih kolektora se odreduju hidrauli¢kim prorac¢unom s tim da pre¢nik uli¢nih fekalnih
kolektora ne moze biti manji od @300 mm.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreZe za prikupljanje i odvodenje
upotrebnjene vode na podrucju Regulacionog plana dat je na grafickom prilogu.

Obzirom da voda sa saobraéajnih povrsina moze biti zagadena naftom i naftnim derivatima,
potrebno je predvidjeti odgovarajuée precisS¢avanje kiSne kanalizacije prije upustanja u recipijent
(taloznici, slivnici, eventualno separatori i slicno).

Cjelokupni sistem odvodnje atmosferskih i upotrebljenih voda izvesti vodonepropusno. Kvalitet
atmosferskih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik o uslovima ispustanja
otpadnih voda u povrSinske vode, SI.gl.RS, br.44/01; Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji
vodotoka Sl.gl.RS, br.42/01.

5.3. Elektroenergetika i telekomunikacije
Planirano opterecenje

Uvazavajudéi ranije izradenu dokumentaciju za predmetni lokalitet, a na osnovu programskih
elemenata i preporuka za dimenzionisanje elektroenergetskih mreza, za predmetni obuhvat
izraCunava se potrebna elektricna energija sa o€ekivanim vrSnim optere¢enjem.

Bilans bruto gradevinskih povrsina postojecih i planiranih objekata unutar predmetnog obuhvata, sa
defisanim namjenama, iznosi:

Tip objekta BGP (plan)
Viseporodi¢ni stambeni objekti 4 400 m2

Maksimalno godidnje jednovremeno optere¢enje posiznosi okvirno:
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Srednjenaponski kablovi

Na predmetnom lokalitetu, unutar obuhvata izmjene plana, u neposrednoj blizini nalazi se trasa
srednjenaponskog 10(20)kV dalekovoda. Prije poCetka izvodenja planiranih radova na dijelu
predmetnog obuhvata kuda se proteze trasa srednjenaposnkog kabla investitor je duzan da se
posebnim zahtjevom obrati nadlezno elektrodistribuciji radi izlaska ovla§¢éenog lica na teren kako bi
se definisali uslovi zastite i uslovi za kabliranje dalekovoda.

Buduci da na predmetnom lokalitetu nema trase postojeéeg srednjenaponskog voda, napajanje
planirane trafostanice je predvideno da se izvede sa postoje¢eg dalekovoda, na nacin kako propise
nadleZna elektrodistibucija.Kona¢no napajanje trafostanice je planirano sa planiranog voda koji treba
da se polozu u trupu saobraéajnice u Gavrila Pnincipa . S tim u vezi, predvidena je i veza trafostanice
sa istim. Napajanje trafostanice na ovakav nacin je omoguéeno do trenutka sprovodenja kona¢nog
planskog rjesenja.

Svi tehnicki detalji vezani za srednjenaponske prikljucke trafostanica ¢e biti definisani tehni¢kom
dokumentacijom i uslovima koje propi$e nadlezna elektrodistribucija.

Za potrebe polaganja planiranih srednjenaponskih kablova (kao i niskonaponskih kablova od
trafostanica do krajnjih potroSaca), ostavljena je mogucénost izgradnje elektroenergetske kablovske
kanalizacije. Potreba za izgradnjom pomenute elektroenergetske kablovske kanalizacije ¢e biti
definisana urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima i tehnickom dokumentacijom.

Ovom izmjenom plana ostavLja se moguénost polaganja praznih PVC cijevi kao bi se omogucilo
naknadno neometano provlacenje kablova bez prekopavanja saobracajnih povrsSina.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja se
nalazi unutar predmetnog obuhvata prilikom izvodenja radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO
obezbijediti prisustvo ovla§éenih predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

Niskonaponski razvod

Prenos elektri¢ne energije od distributivnih trafostanica do potroSaca vrsiti podzemnim
niskonaponskim kablovima potrebnog presjeka, a sto ¢e biti detalLjno definisano urbanisticko —
tehni¢kim uslovima, tehni¢kom dokumentacijom i uslovima nadlezne elektrodistribucije.

Trase niskonaponskih kablova ¢e biti definisane u okviru urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Nacin priklju€enja planiranih objekata unutar obuhvata izmjene plana, kao i planirane trase za
polaganje niskonaponskih kablova, ¢e biti definisani detaljnim urbanisti¢ko — tehnic¢kim uslovima i
uslovima koje propiSe nadlezna elektrodistribucija.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehnic¢ke
struke.

Javna rasvjeta

Ovim regulacionim planom ne predvida se izgradnja nove javne rasvjete.
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OPSTI USLOVI
TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | IZGRADNJU TRAFOSTANICE

1. Gabarit trafostanice predvidjeti za montazu jednog ili dva energetska transformatora
instalisane snage do 360 kVA, §to ¢e preciznije biti definisano projektom i uslovima koje propise
nadlezna elektrodistribucija.

2. Raspored opreme unutar objekta trafostanice treba da omogucéi:
- racionalno iskori§éenje prostora,
- dobru ventilaciju,

- jednostavnu ugradnju i zamjenu pojedinih elemenata i rasklopnih blokova, kao i jednostavno
rukovanje rasklopnim aparatima,

- efikasnu zastitu od direktnog dodira dijelova pod naponom i
- efikasne i ekonomicne mjere zastite od buke.

3. Ispod srednjenaponskog rasklopnog bloka i niskonaponskog rasklopnog bloka treba da se
obezbijedi prostor za razvodenje kablova, ili da se urade posebni kanali. Za nesmetano uvodenje
kablova u trafostanicu treba blagovre—meno da se postave betonske kablovice ili plasti¢ne cijevi, sa
otvorima najmanje @110 mm. Slobodni otvori kablovica ili cijevi zatvaraju se ¢epovima ili na neki
drugi nacin.

4, Ventilacija u trafostanici treba da bude obezbijedena prirodnim strujanjem vazduha, a
ostvaruje se primjenom ulaznih ventilacionih otvora na donjem dijelu vrata prostorije u kojoj se nalazi
energetski transformator i izlaznih venti—lacionih otvora na gornjem dijelu prostorije u kojoj se nalazi
energetski transformator.

Za proracun hladenja u trafostanici koristi se neka provjerena metoda, npr. metoda termicara. Pri
proracunu dimenzija ventilacionih otvora treba, pored ostalog, uzeti u obzir:

- da se odvodenje toplote vrsi i preko zidova, vrata i krova trafostanice;

- da se maksimalno opterecenje distributivnog konzuma javLja u zimskim mjesecima pri
spoLjnoj temperaturi vazduha oko 0 °C za stambena naselja bez centralnog grijanja stanova,
odnosno pri spoljnoj temperaturi od najvise 15 °C za stambena naselja sa centralnim grijanjem.

Ventilacioni otvori treba da budu izvedeni i obezbijedeni tako da je onemogucen ulazak sitnih
Zivotinja i ptica.

Trafostanica mora imati obezbijeden saobracajni pristup radi omogucéavanija uslova za nesmetanu
montazu gradevinskog objekta trafostanice, te ugradnje i zamjene energetskog transformatora,
srednjenaponskog bloka, niskonaponskog bloka i ostale opreme unutar trafostanice.

TEHNICKE KARAKTERISTIKE TRAFOSTANICE

1. Tip trafostanice:
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Predvidena je izgradnja trafostanice tipa MBTS, BTS ili ZTS a §to ¢e precizno biti definisano
projektom i uslovima koje propise RJ nadlezna elektrodistribucija.

2. Uljna kada:

Projektom predvidjeti da se ispod transformatora ugradi uLjnonepropusna i vodonepropusna kada
dovoljnog kapaciteta za prihvat cjelokupne koli¢ine uLja eventualno iscurjelog iz energetskog
transformatora. Time je izbjegnuta moguénost eventualnog razlijevanja transformatorskog ulja,
odnosno ekoloSka zastita okolnog prostora.

3. Instalisana snaga trafostanica:
maksimalno 1 000 (630) kVA

Napomena: Instalisana snaga transformatora ée biti definisana projektom i uslovima koje propise
nadlezna elektrodistribucija.

4, Prenosni odnos transformatora:

Prenosni odnos transformatora ¢e biti definisan projektom i uslovima koje propiSe nadlezna
elektrodistribucija.

5. Srednjenaponski blok:

Tip srednjenaponskog bloka ¢e biti definisan projektom i uslovima koje propiSe nadlezna
elektrodistribucija.

6. Niskonaponski blok:

Svi tehnicki detalji vezani za izgradnju niskonaponskog bloka ¢e biti definisani projektom i uslovima
koje propiSe nadlezna elektrodistribucija.

7. Zastita u trafostanici:

Projektom predvidjeti zastitu energetskog transformatora od kratkih spojeva, od kvarova unutar
energetskog transformatora, od preopterecenja energetskog transformatora, u skladu sa propisima,
preporukama i pravilima tehnicke struke.

Projektom predvidjeti zastitu niskonaponskih izlaza i izlaza za javno osvjetljenje i kondenzatore, u
skladu sa propisima, preporukama i pravilima tehniCke struke.

8. Zastita od napona dodira i uzemLjenje trafostanice:

Sistem uzemljenja kablovske distributivne trafostanice izvodi se tako da zadovolji uslove

bezbjednosti od napona dodira za rad u srednjenaponskoj mrezi &ija je neutralna tacka uzemLjena
preko niskoomske impedanse, sa ograni¢enjem struje zemljospoja na najvise 300 A.

U kablovskoj DTS se izvodi zdruzeno uzemLjenje, tako Sto se izvede uzemlLjiva¢ zastitnog
uzemljenja i na njega neposredno prikLjuc¢i neu—tralni provodnik NN mreze.

Na zastitno uzemljenje DTS, koje ima ulogu zdruzenog uzemLjenja, ve—zuju se jos: kuéiste
energetskog transformatora, metalni plastovi, elektricne zastite i armature kablova, sekundarna
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strujna kola mjernih transformatora, odvodnici prenapona, kao i svi ostali metalni dijelovi opreme i
aparata koji ne pripadaju strujnim kolima.

Projektom predvidjeti mjere zastite od direktnog dodira, u skladu sa propisima, preporukama i
pravilima tehni¢ke struke. Za izradu uzemljenja trafostanice primjenjuje se ,Pravilnik o tehni¢kim
normativima za uzemljenje elektroenergetskih postrojenja nazivnog napona iznad 1000 V” (,,Sl.list
SRJ%, br. 61/95).

9. Zastita od pozara u TS:

Vrata distributivne trafostanice treba da budu otporna prema pozaru. Vrata moraju da se otvaraju u
smijeru izlaZzenja, a otvaranje vrata sa unu—trasnje strane mora da bude lako izvodLjivo, bez
upotrebe kLjuca ili alata.

Za zastitu od Sirenja pozara na objekte u blizini trafostanice primjenjuje se ,Pravilnik o tehniCkim
normativima za zastitu elektroenergetskih postrojenja i uredaja od pozara“ (,Sl. list SFRJ“, br.74/90).

10. Zastita od buke:

Primjena mjera za smanjenje buke treba da omogucéi da se nivo buke ogranici ispod 40 dB(A) danju i
30 dB(A) nocu, mjereno u stambenoj pros—toriji pored (iznad) distributivne trafostanice.

11. Zastita od atmosferskih praznjenja:

Prema tehniCkim propisima, ne mora se izraditi gromobranska instalacija za transformatorske stanice
sa transformatorima pojedinacne snage do 1000 kVA, te ée eventualna potreba za izgradnjom iste
biti definisana projektom, a u skladu sa vaze¢im propisima.

12. Ostala oprema i pribor u trafostanici:
Na posebnom mijestu u trafostanici treba da se postavi:
jednopolna Sema;
uputstvo za prvu pomog;
opomenske tablice za visoki napon;
sigurnosna (,zlatna®) pravila;
knjiga pregleda i revizije DTS i
inventar trafostanice (ormari¢ prve pomodi, izolacione rukavice, izolacione ¢izme itd.).
TEHNICKI USLOVI ZA POLAGANJE KABLOVA
Opsti uslovi
Prilikom polaganja niskonaponskih kablova obavezno se pridrzavati sLjedeceg:

0 Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.
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0 Obavezno predvidjeti mehani¢ku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod
saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

0 Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaditi sa propisanim oznakama EDB.

0 Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.

0 Prilikom izvodenja radova obavezno voditi raCuna o postoje¢im infrastrukturnim
instalacijama.

0 Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema

vazeéim tehnic¢kim propisima.

Tehnictke preporuke prilikom ukrstanja i paralelnog vodenja elektroenergetskih kablova sa drugim
infrastrukturnim instalacijama

1. UKRSTANJE KABLOVA SA DRUGIM OBJEKTIMA | INSTALACIJAMA

. Prilikom kopanja rovova za kablove treba biti pazLjiv, da ne bi doslo do oste¢enja nekih od
pomenutih instalacija.

. Mjesta ukrstanja obiljeziti sa standardnim kablovskim oznakama.
2. UKRSTANJE | PARALELNO VODENJE SA TELEFONSKIM KABLOVIMA
. Prilikom paralelnog vodenja energetskih kablova sa telefonskim kablovima, mora biti

ispostovano minimalno rastojanje od 0.5 m, a ukoliko se potrebno rastojanje ne moze postic¢i, onda
se energetski kabl polaze u €eli€nu pocin€anu cijev, a telefonski kabl u PVC cijev 100 mm.

. Na mjestu ukrstanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna udaljenost mora
iznositi minimalno 0.5 m. Ugao ukrstanja treba da bude:

- u naseljenim mjestima : najmanje 30°, po moguénosti Sto blize 90° ;
- van naseljenih mjesta : najmanje 45°.

. Gore navedeni razmaci i uglovi ukrstanja se ne odnose na opticke kablove ali i tada razmak
ne smije da bude maniji od 0.3 m.

. Telekomunikacioni kablovi koji sluze iskLjucivo za potrebe elektrodistribucije mogu da se
polazu u isti rov sa energetskim kablovima, na najmanjem rastojanju koji se proraCunom pokaze
zadovoljavaju¢im, ali ne manjem od 0.2 m.

3. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom

. Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad vodovodnih i
kanalizacionih cijevi.

. Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi
najmanje 0.4 m za 10 kV i 20 kV —ne kablove.
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. Pri ukrstanju, energetski kabl moze da bude poloZen ispod ili iznad vodovodne il
kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m za 10 kV i 20 kV-ne kablove.

. Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima se energetski kabl
provlaci kroz zastitnu cijev.

. Na mjestima paralelnog vodenija ili ukrstanja energetskog kabla sa vodovodnom ili
kanalizacionom cijevi, rov se kopa ru¢no (bez upotrebe mehanizacije).

4. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom

. Nije dozvoLjeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad toplovoda.

. Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1 m.

J Pri ukrstanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod toplovoda, na

rastojanju od minimalno 0.6 m. Izmedu energetskog kabla i toplovoda postavlja se, pri ukrstaniju,
toplotna izolacija debLjine 0.2 m od poliuretana, pjenusavog betona itd.

. Kablovi se polazu u azbestnocementne cijevi unutrasnjeg pre¢nika 100 mm ¢ija duzina sa
obje strane premasuije Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj toplotne izolacije treba da pokriva kanal toplovoda
najmanje 2 m sa svake strane spolLjnih ivica cijevi, a Sire od kanala 1.2 m sa svake strane.

5. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom
. Nije dozvoLjeno paralelno vodenje energetskih kablova iznad ili ispod gasovoda.
. Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrstanju i paralelnom vodenju treba da

bude najmanije:
- 0.8 m u naseLjenim mjestima,
- 1.2 m izvan naseljenih mjesta.

0 Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl polozi u zastitnu cijev duzine najmanje 2
m sa obe strane mjesta ukrstanja ili cijelom duzinom paralelnog vodenja.

6. MEPUSOBNO PRIBLIZAVANJE | UKRSTANJE ENERGETSKIH KABLOVA

. Medusobni razmak energetskih kablova (viSeZilnih, odnosno kablovskog snopa tri jednozilna
kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog opterecenija, ali ne smije da bude manji od 0.07
m pri paralelnom vodenju, odnosno 0.2 m pri ukr$tanju.

. Da se obezbijedi da se u rovu kablovi medusobno ne dodiruju, izmedu kablova moze cijelom
duzinom trase da se postavi niz opeka, koje se montiraju nasatnice na medusobnom razmaku od 1
m.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja se
nalazi u obuhvatu izmjene dijela regulacionog plana prilikom izvodenja radova na predmetnom
lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlaSéenih predstavnika nadlezna elektrodistribucija.

NAPOMENE
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U toku izrade tehniCke dokumentacije primjeniti sve standarde, preporuke, vazece propise i pravila
tehnicke struke.

U toku izvodenja radova ne ugrozavati javni red i mir, te omoguditi nesmetano funkcionisanje
okolnog prostora.

U toku izvodenja radova omogucditi sve bezbjedonosne uslove za predmetni i okolni prostor.
Nakon zavr$etka radova, ukloniti sve tragove radova i urediti okolni prostor.
Sastavni dio uslova &ine graficki prilozi koji dopunjuju tekst.

Elementi definisani ovim uslovima obavezni su za investitora i sve u€esnike u realizaciji objekta.

Projekat i planirana izgradnja moraju biti u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom:

1. »Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivnog napona iznad
1000 V*“ (,,Sl. list SFRJ*, br. 6/76);

2. »Pravilnik o tehni¢kim normativima za uzemLjenje elektroenergetskih postrojenja nazivnog
napona iznad 1000 V* (,,SI. list SRJ“, br. 61/96);

3. »Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu niskonaponskih mreza i pripadajucih
transformatorskih stanica“ (,Sl. list SFRJ*, br. 13/78);

4. »Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o tehniCkim normativima za zastitu
niskonaponskih mreza i pripadajucih transformatorskih stanica® (,,Sl. list SFRJ“, br. 37/96);

5. ,Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona“ (,Sl.list SFRJ*, br.

63/88 i 66/88);

6. »Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o tehni¢kim normativima za elektricne
instalacije niskog napona“ (,Sl. list SRJ, br. 28/96);

7. »Pravilnik o tehni¢kim normativima za pogon i odrzavanje elektroenergetskih postrojenja i
vodova“ (,SlI. list SRJ“, br. 61/93);

8. »Zakon o zastiti od pozara® (,Sl. glasnik RS®, br. 71/12);

9. ,Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih postrojenja i uredaja od
pozara“ (,Sl. list SFRJ, br. 76/90);

10. »Zakon o zastiti na radu” (,,Sl.glasnik RS", br. 01/08 i 13/10);

11. »Zakon o uredenju prostora i gradenju® (,Sl. glasnik RS*, br. 40/13);

12. JU standardi koji se odnose na ovakvu vrstu objekata;

13. Tehnicke preporuke (,Poslovna zajednica Elektrodistribucije Srbije”, EPS);
14, »Zakon o bezbjednosti saobracaja“ (,Sl. Glasnik RS*, br. 63/11);
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15. »Zakon o zastiti zivotne sredine” (,Sluzbeni glasnik RS*, 71/12), kao i pravilnicima iz ove
oblasti.

Telekomunikacije
Ovom izmjenom plana ne predvida se izgradnja dodatnih trasa kablovske kanalizacije.
Sekundarna mreza podzemnih TK kablovskih instalacija je tema dokumentacije nizeg reda.

Tacan broj potrebnih direktnih priklju¢aka ¢e biti definisan urbanistiCko — tehni¢kim uslovima za svaki
objekat ponaosob prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije.

Telefonski razvod u obuhvatu regulacionog plana izvesti podzemnim telefonskim kablovima Cije ¢e
trase biti definisane u okviru urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Svi detalji vezani za polaganje priklju¢nih telefonskih kablova ¢e biti defisani urbanisti¢ko — tehni¢kim
uslovima, tehni¢kom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezni TK operater.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehni¢ke
struke.

Prilikom izvodenja planiranih radova na predmetnoj lokaciji OBAVEZNO obezbijediti prisustvo
ovlaséenih predstavnika nadleznog TK operatera.

Investitor je za predmetnu izmjenu dijela Regulacionog plana obavezan pribaviti sve potrebne
saglasnosti od nadleznog TK operatera.

Opste preporuke
Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.

Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod
saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaditi sa propisanim oznakama.
Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Prilikom izvodenja radova obavezno voditi racuna o postojec¢im infrastrukturnim instalacijama.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema vaze¢im
tehnikim propisima.

Tehni¢ke preporuke za polaganje podzemnih telekomunikacionh objekata i instalacija u odnosu na
druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije

Prilikom izrade trase za polaganje podzemnih telekomunikacionih objekata i instalacija treba voditi
racuna da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija bude prema
propisanim rastojanjima datim u sLjedecoj tabeli:

Vrsta podzemnog ili nadzemnog objekta Udaljenost [m]
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horizontalna  vertikalna
Elektroenergetski kablovi:
-250V>03 >03
-10kV>05 >05
—preko 10kV > 1 > 0.5
Stubovi elektroenergetskih vodova:
—-do 35kV > 1 -
-do 110 kV >10 -
—-do 220 kV >15 -
- do 400 kV >25 -
Vodovodna cijev >06 >05
Odvodna kanalizacia > 0.5 >0.5
Regulaciona linija zgrade >05 >05
Instalacije centralnog grijanja:
— cjevovodi otvorenog nacina gradenja > 0.8 > 0.8
— cjevovodi poluzatvorenog nacina gradenja >05 >038
- cjevovodi zatvorenog nacina gradenja > 0.5 > 0.8

Ukoliko ne mogu da se odrze ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske zastitne mjere za
telefonske kablove.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne telekomunikacione infrastrukture koja se
nalazi unutar obuhvata lzmjene dijela Regulacionog plana prilikom izvodenja radova na predmetnom
lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlas¢enih predstavnika nadeznog TK operatera.

5.4. Toplifikacija

Kao i obi¢no, kada se planira u prostoru, prije samog pocCetka neophodno je postaviti odredene
cilieve koji se Zele postic¢i, kao i standarde iz pojedinih oblasti kojima se tezi. Planirani objekat na
prostoru obuhvata izmjene dijela Plana je viSeporodi¢ni stambeni. Zbog boravka ljudi u predmetnom
objektu iste je potrebno zagrijavati u zimskom periodu. U ovom sluc¢aju, imajuéi u vidu izgradenost
prostora odredeni su sljededi ciljevi u vidu varijantnih rjeSenja za obezbjedivanje potrebne toplotne
energije za planirane poslovne objekte u obuhvatu ovog plana i to:

- Izgradnja malih pojedinacnih kotlovnica za predmetni objekat; KoriStenje hidrogeoloskog
potencijala ovog podrucja — koristenje toplotnih pumpi;
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- KoriStenje solarne energije, elektricne energije i drugih vidova obnovljive energije;

Cilj ovog plana je da predloZeno rieSenje za snabdijevanje objekata toplotnom energijom za
zagrijavanje prostorija bude (po moguénosti centralizovano), racionalno, tehnicki optimalno i
prilagodljivo promjenama. Jedan od ciljeva je i gasifikacija ovog podrucja kada se za to steknu
uslovi.

Toplotni konzum objekata

Prilikom definisanja toplotnog konzuma u ovoj fazi rada izraCunava se potrebna koli¢ina toplote na
bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povrSine objekata. PovrSine objekata se klasifikuju
prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj nacin se usvaja specifi¢na toplota Cije su brojne vrijednosti
date na bazi iskustvenih podataka:

- poslovni prostor 0,14-0,17 k W/m2 (BGP).
- stanovanje viSeporodi¢no 0,12 k W/m2 (BGP).
- skladiste 0,08 kW/m2 (BGP).

Procjena toplotnog konzuma planiranog viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekata u obuhvatu
plana iznosi:

4400 x 0,12 = 528 kW (pod uslovom da se cjelokupni prostori zagrijavaju). Ako uz pretpostavku
uzmemo u obzir da ée se gradnja planiranog objekta vrsiti sa savremenim materijalima, sa dobrom
toplotnom izolacijom, mozemo upotrijebiti koeficijent 0,10 kW/m2, tako da okvirni procijenjeni
toplotni konzum moze biti mnogo maniji.

Ovdje napominjemo da je procijenjeni toplotni konzum podloZan promjeni, tako da ¢e se procijenjeni
toplotni konzum odredivaati posebno kroz dokumentaciju nizeg reda (urbanisticko — tehnicke
uslove).

Opsti uslovi za izgradnju termoenergetskih instalacija u sluCaju izgradnje individualnih kotlovnica

Za potrebe izgradnje individualnih kotlovnica kao jedno od gore ponudenih varijantnih rjeSenja za
obezbjedivanje potrebne toplotne energije za planirane objekte, neophodno je ispostovati sve
zakonske propise vezane za igradnju kotlovnica.

Kotlovnica

Kotlovnicu izvesti prema sljede¢im uslovima:

- kotlovnicu instalirati unutar poslovnog objekta;
- temperaturni rezim rada 90/700S ili nizi;

- gorivo: ¢vrsto, te¢no ili gasovito;

Rezervoar za gorivo (u varijanti te€nog ili gasovitog goriva)
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Za lokaciju rezervoara, koju odabere projektant, obavezno pribaviti saglasnost Ministarstva
unutrasnjih poslova Centar javne bezbjednosti Banjaluka, Odjeljenje za zastitu od pozara, kao i
drugih nadleznih institucija.

MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumjeva Sirok obim djelatnosti koje vode prema povecéanju
efikasnosti potroSnje energije (grijanje/hladenje, struja i voda) u zgradi ili objektu. Uvodenjem mjera
energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju nepotrebno rasipanje i prekomjernu
potro$nju energije. Stoga, korisnici zgrada ili objekata ostvaruju direktne finansijske ustede i
poboljSanje kvalitete boravka u istima. Osim ustede energije, mjere energetske efikasnosti ce
pobolj$ati zivotni standard ljudi koji Zive ili rade u zgradi ili objektu. Pored toga, mjere energetske
efikasnosti smanjuju emisije staklenikih gasova, uklju€ujuci i SO2. S obzirom na smanjenje potrebe
za primarnom energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.

Evropska Unija naglaSava vaznost energetske efikasnosti i uvela je energetsku efikasnost u klju¢ne
cilieve Evropske Unije do 2020. godine — 20% povecéanje energetske efikasnosti, 20% povecéanja
upotrebe obnovljivih izvora energije i 20% smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. godine.

Klju¢na podrucja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su sljedeca:

- Toplotna izolacija zgrade - izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod), prozori, roletne;
- Grijanje;

- Hladenje i ventilacija;

- Priprema potroSne tople vode;

- KoriStenje elektricne energije u domadinstvu — Stedljiva rasvjeta, ku¢anski elektri¢ni uredaji
uklju€ujudi frizidere, masine za pranje i suSenje veSa, masine za pranje posuda i male ku¢anske
uredaje — TV, DVD, muzi¢ke linije, kompjutere, printere, mikrovalne peci, miksere, ventilatore i sl.

Moguénosti za finansijske usStede su znagajne, ovisno o vrsti implementiranih mjera energetske
efikasnosti, uopste 20-30% se moze ustediti sa malom investicijom. Moguce je ustedjeti izmedu 5-
10% samo koriste¢i energiju na pametan i racionalan nagin. Kada potro$a¢ vec¢ otplati inicijalnu
investiciju u primjenu mjera energetske efikasnosti, potroSa¢ nastavlja ostvarivati ustede.

Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnih koli€ina energije iz goriva Ciji su resursi prakticno
neobnovljivi i ¢ija eksploatacija dovodi do trajnog vizuelnog (uniStenje pejzaza), ali i sustinskog
(bioloskog i mikroklimatskog) naru$avanja prirode, doveli su do potrebe za traganjem za takvim
izvorima energije Cije koriS¢enje nece imati Stetne posljedice za planetu.

Na osnovu dosadasnjeg iskustva ustanovljeni su nacini za iskoristenje novih izvora energije,
tzv.,alternativnih“ izvora, kod kojih je sustinska prednost u odnosu na konvenionalne izvore energije
to da se njihovi resursi obnavljaju u kratkom vremenskom periodu i to bez narusavanja prirodne
ravnoteze (,,obnovljivi“ izvori). Grupu ovih energenata €ine: solarna enerija, energija vjetra, vode i
biomase. Osim potenciranja koriS¢enja obnovljivih izvora potrebno je voditi racuna o ekonomicnoj
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potrosnji svih izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za one koji se opredjele za
ovakav vid Stednje i brige o prirodi.

Pravila i mjere koje se na podrucju ovog Plana mogu primjeniti i tako doprinijeti ve¢em koris¢enju
obnovljivih izvora i ustedi energije su sljedece:

- kod postojecih objekata (kada to nije u suprotnosti sa drugim propisima) dozvoljeno je
naknadno izvodenje spoljasnje toplotne izolacije zidova — ako se radi o zidu na regulacionoj liniji
prema javnom prostoru ili slobodnom zidu na granici sa susjenom parcelom, dozvoljava se da
debljina svih konstruktivnih slojeva naknadne izolacije bude do 8cm unutar javnog prostora,
odnosno unutar susjedne parcele (uz saglasnost susjeda).

- prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omoguditi koristenje
obnovljivih izvora energije i to tako da se predmetnom gradnjom ista moguénost ne umanii i
postojeé¢im objektima, odnosno drugim planiranim objektima, ali i postujuéi ostale uslove za
izgradnju, rekonstrukciju, zastitu objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje povrsina, uljepsavanje
gradai sl.

- odavanje toplote treba smanijiti striktnom primjenom vazecih propisa koji se odnose na tu
oblast

- pasivni ili aktivni prijemnici sunCeve energije mogu se odobriti kao stalni ili privremeni - $to
¢e se utvrditi detaljnim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima. U slu€aju da su ovi uredaji odobreni kao
stalni, ne moze se odobriti nova izgradnja na okolnim parcelama koja im u sezoni grijanja smanjuju
osuncanje izmedu 9 i 15 ¢asova za viSe od 20%.

- sve mjere za kori§éenje alternativnih izvora i uStedu energije mogu se neposredno odobriti
na osnovu stru¢no pripremljenog tehnickog rieSenja, a u skladu sa prethodnim uslovima - a ako ti
uredaji prevazilaze obim potreba standardnog domadinstva (ili manjeg poslovnog prostora),
potrebno je obezbijediti uskladivanje kroz posebne urbanisti¢ko - tehnicke uslove.

- na pogodno postavljenim parcelama i objektima mogu se odobriti i drugi oblici koriS¢enja
alternativnih izvora i uSteda energije, ukoliko ne djeluju Stetno na susjedni prostor u bilo kom slislu
(vizuelno, fizicki i sl.).

Pri projektovaniju, izgradnji i eksploataciji planiranih poslovnih objekata, sa stanovista toplifikacije i
gasifikacije objekata ispostovati sljedeée propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju, (,Sluzbeni glasnik RS, broj 40/13);
- Zakon o zastiti od pozara — (,Sluzbeni glasnik RS*, broj 71/12);

- Zakon o zastiti na radu, Sluzbeni glasnik RS broj 01/08;

- Zakon o zastiti vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11;

- Zakon o zastiti Zivotne sredine - ("SI.GI.RS" br.71/12);
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- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuc¢ih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik
RS broj 39/05;

- Pravilnik o monitoringu emisija zagaduju¢ih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik RS broj
39/05 i 90/06;

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za spaljivanje otpada,
Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
- - Zakon o gasu, Sluzbeni glasnik RS broj 86/07;

- Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95 i 51/02;

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija, Sluzbeni list
SFRJ broj 24/87;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote nastalih u pozaru,
Sluzbeni list SFRJ broj 45/83;

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive teCnosti i o skladiStenju i pretakanju zapaljivih
te¢nosti, Sluzbeni Glasnik RS broj 26/12;

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas (TNG), skladiStenju i pretakanju te€nog
naftnog gasa, Sluzbeni Glasnik RS broj 26/12;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju, Sluzbeni list SFRJ
38/89;

Pravilnik o smjestaju i drzanju ulja za loZenje, Sluzbeni list SFRJ broj 45/67;

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni glasnik RS“, broj 19/10);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za detekciju eksplozivnih gasova i
para Sl. list SFRJ broj 24/1993;

Pravilnik o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za dojavu poZzara Sl. list SRJ 87/93;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara Sluzbeni list SRJ broj 8/1995;

- Opéste i tehniCke uslove za isporuku toplotne energije, ,Eko Toplane Banja Luka“ (kada se za
to stvore uslovi);

- | sve druge vaZzeée zakonske propise iz ove oblasti.
6. ZIVOTNA SREDINA
Zastita vazduha
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Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrSina i izvora polutanata je momentalno
nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha odnosno jedinstveni monitoring na osnovu
kojeg se moze ne samo zakljuciti stanje kvaliteta nego i upravljati sa njim. Sagledavanjem jednog
takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagadivaca bi bilo adekvatnije ¢ime bi
se obezbijedio jos veci kvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha vodilo se rac¢una o adekvatnoj namjeni
prostora koja ¢e moci obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog urbanog
podrucja.

U fazi kako stvaranja koncepta tako i u svim fazama planiranja obuhvaéeni su svi postojec¢i zakonski
propisi koji se odnose na zastitu vazduha. Detaljna analiza toplifikacionog sistema i njegove
organizacije moze se sagledati iz posebnog dijela koji se bavio ovom problematikom, koji je
obuhvatio sve prirodne zahtjeve i koji se nalazi u ovom Regulacionom planu. Na osnovu
geografskog polozaja, meteoroloskih uslova i drugih bitnih ograni¢enja ovo podruc¢je Regulacionog
plana nije znacajno opterec¢eno koli¢inom polutanata koja bi bitno smanjila komoditet stanovanja,
Zivljenja i uopste kvalitet Zivotne sredine ove urbane cjeline.

Upravo u smislu zadrzavanja kvaliteta vazduha kao i trenda njegovog poboljSanja dozvoljene
emisione vrijednosti emitera polutanata koji se nalaze u planu moraju se kretati u granicama
zadovoljavanja imisionih vrijednosti prve-druge kategorije kvaliteta vazduha.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije moraju zadovoljavati propise
Zakona o zastiti vazduha Sl.gl. 53/02, kao i ostala podzakonska akta i regulative koje propisuju nacin
funkcionisanja tih postrojenja i uslove pod kojima ona mogu funkcionisati.

Zastita voda

Voda je jedan od osnovnih prirodnih elemenata bez kojeg je nemoguée zamisliti Zivot na zemlji.
UcCestvuje u procesu kruzenja materije u prirodi, bioloski je aktivna odnosno dobar je rastvarag, ima
veliku sposobnost apsorpcije kako hemijskih supstanci tako i razli¢itih praskastih neorganskih
materija.

Upravo na osnovu ovih nekih fizickih osobina moze se donijeti i zaklju¢ak da je takvu materiju kao
Sto je voda teSko i zastititi. Na podrucju obuhvata ovog Regulacionog plana preduzele su se
odredene mjere u pogledu zastite voda i to bi bio onaj minimum koji bi se trebao ispuniti da bi se
ispunili zahtjevi zastite zivotne sredine propisani kako zakonskim regulativama tako i svjetskim
standardima i propisima.

Jedna urbana sredina poput ove zahtijeva objedinjavanje sistema za vodosnabdijevanje i uvodenje
separacionog komunalnog sistema dugoro¢no posmatrano. Odvodenje otpadnih voda treba da
bude pokriveno kanalizacionom mrezom odnosno centralnim gradskim kanalizacionim sistemom
koji ukljuCuje i sisteme i uredaje za preciS¢avanje. Odvodenje oborinskih voda obavlja¢e se preko
odgovarajuéih kanala koji ¢e biti sastavni dio kanalizacione mreze, a koji moraju obezbijediti najkraci
put odvodenja oborinskih voda od planiranih objekata.

Zastita zemljista

Zastita zemljiSta ovog regulacionog plana najbolje ¢e se postici:
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- Zakonskim regulisanjem i zaustavljanjem procesa bespravne gradnje objekata,

Regulisanjem otpadnih voda svih zagadivaca u cilju spreCavanja promjene hemizma tla,

- Odgovarajuéim tehni¢ko-tehnoloskim resenjima u kotlarnicama (ugradnjom precistaca
otpadnih gasova i ¢adii sl.),

- Adekvatnim planiranjem saobracajnica sa svim zastitnim neophodnim mjerama.
Upravljanje Cvrstim otpadom

Posto je pravilno upravljanje ¢vrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje
kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucja potrebno je i posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.

Evakuaciju ¢vrstih otpadnih materija sa prostora obuhvata ovog Regulacionog plana treba se
ostvariti u skladu sa dokumentacijom viSeg reda, Studijom upravljanja Evrstim otpadom za regiju
Banja Luka kao i Studijom sistema uklanjanja ¢vrstog otpada za grad Banja Luku.

Posto se odredbama ovoga zakona definiSe organizacija sakupljanja otpada u zavisnosti od stepena
spratnosti, ovim Regulacionim planom se planira postavljanje kontejnera zapremine 1.1 m3 koji bi se
disponirali, za tu priliku, na taéno utvrdene vanjske povrsine, a koje ¢e imati obezbijedene sve
sanitarno higijenske uslove.

Prilikom izbora lokacija na kojima ¢e se postavljati kontejneri od 1.1 m3, mora se voditi racuna o:

. Zadovoljenju svih higijenskih zahtjeva,

. Obezbjedenju svih zastitnih mjera (protivpozarne i od nesre¢nih  slu€ajeva),

. Postovanju estetskih kriterijuma,

. Odgovaraju¢em prilazu za vozila za odvoz smeca i zastiti mesta skladistenja od atmosferlija i

ostalih spoljnih uticaja s obzirom na polozaj plana, broj stanovnika i planiranu koli¢inu otpada planira
se i njegova dispozicija.toku sedmice.

Otpad sa ovog podrucja predviden je da se uklanja i deponuje na postoje¢u deponiju koja ima
momentalno karakter gradske (na lokaciji Ramici) sve dok se regionalna sanitarna deponija ne stavi
u funkciju, a koja ¢e takode imati istu lokaciju.

U procesu svih neophodnih radniji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladistenje,
deponovanje i upoSte podizanja sistema za upravljanje otpadom neophodno se pridrzavati osnovnih
mjera koje su predvidene Zakonom o upravljanju otpadom Sl.gl. 53/02.

7. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA, TEHNICKIH OPASNOSTI | RATNIH DEJSTAVA

Provodenje donesenih planova i dokumenata vezanih za zastitu od pozara, elementarnih nepogoda,
tehniCkih nesreca i eventualnih ratnih dejstava, predstavlja osnovne planske aktivnosti u domenu
planskih rjieSenja po pitanju zastite od elementarnih nepogoda, tehni¢kih opasnosti i ratnih dejstava.
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Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se spre¢avaju
nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slu¢aju neposredne
opasnosti od elementarne nepogode, mjere zastite kad nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i
otklanjanja neposrednih posljedica.

Najcesce prirodne nesrece koje nanose Stetu materijalnim dobrima i ugrozavaju ljudske Zzivote, a
koje su registrovane na podrucju grada Banjaluka odnose se na zemljotres, kiSe jakog intenziteta
koje uzrokuju buji¢ne poplave, olujne nepogode prac¢ene gradom, klizista, suse, rani ili kasni mraz i
drugo. Pored toga, opasnosti za materijalna dobra i ljudske Zivote su i tehniCko — tehnoloSke nesrece
(pozari, rusenje ili prelivanje brana na akumulacijama, eksplozije gasova), kao i ostale nesrec¢e vecih
razmjera (mine i neeksplodirana minsko — eksplozivna sredstva, velike nesre¢e u saobracéaju i sl).

Banjalu¢ko seizmogeno podrugje je jedno od najaktivnijih zarinih podrucja Sireg prostora. U ovom
seizmogenom podrucju dogodilo se viSe razornih zemljotresa. Zbog prirode zemljotresa namece se
potreba stalnog osmatranja seizmicke aktivnosti. Veliku vaznost za smanjenje negativnih uticaja
seizmicke aktivnosti ima primjena odgovarajucih propisa o nacinu gradnje stambenih, poslovnih i
drugih objekata, te gradenje zgrada savremenim otpornim konstruktivnim sistemima. Potrebno je
izvrSiti modernizaciju i osavremenjivanje seizmoloskih stanica i instrumenata.

KliziSta predstavljaju znacajnu opasnost za materijalna dobra i ljudske Zivote. Pojava kliziSta na
strmim dijelovima vrlo je Cesta pojava. Pojava klizista ¢esto je uzrokovana pojavom velikih koli¢ina
podzemne i povrSinske vode, nekontrolisanom sjeGom Sume, kao i neplanskom gradnjom.

Poplava je najéeSée posljedica velikih kiSa, naglog otapanja snijega, jakih vjetrova i drugih prirodnih
nesrec¢a. RjeSavanje problema zastite od poplava zasniva se na osiguranju podataka o izgradenim
objektima za zastitu od poplava, te procjeni potencijalnih Steta, kao i stepenu ugrozenosti ljudskih
zivota i ocjeni opravdanosti ulaganja u objekte za zastitu protiv poplava.

Vazno je pomenuti i moguce pojave vecih epidemija koje mogu biti posljedica prirodnih i drugih
nesreéa, pri ¢emu je neophodno angazovati zdravstvene radnike i druge gradane, te osigurati zalihe
lijekova i sanitarnog materijala.

Pored urbanisti¢kih parametara, u smislu sprecavanja nesrec¢a vecih razmjera, moraju se postovati
svi normativno — pravni propisi zakonskih i podzakonskih akata o opasnim materijama.

Aktivnosti ostvaruju se putem civilne zastite koja predstavlja organizovani oblik zastite i spasavanja
ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesre¢a. Mjere zastite od elementarnih nepogoda
obuhvataju preventivne mjere kojima se spreCavaju nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere
koje se podrazumijevaju u slucaju neposredne opasnosti od elementarne nepogode, mjere zastite
kad nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i otklanjanja neposrednih posljedica.

U oblasti zastite od elementarnih nepogoda, ratnih dejstava, kao i drugih ve¢ih opasnosti potrebno je
preduzeti sljede¢e mjere:

- uvazavajuci €injenicu da se Banjaluka nalazi u podrucju sa izrazenom seizmickom
aktivno$éu visokog stepena intenziteta, striktna je primjena propisa o aseizmi¢koj gradnji, odnosno
primjena sigurnosnih standarda i tehniCkih propisa o gradnji na seizmickim podrucjima;
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- zabrana izgradnje stambenih i privrednih objekata na prostorima sa visokim rizikom od
klizista; primjena sanacionih mjera za prostore sa pojavom aktivnih klizista (ozelenjavanje i sl.),

- regulacija vodotoka na mjestima gdje je uradena parcijalno i neujednaceno, te ne pruza
dovoljan stepen sigurnosti,

- striktna primjena protivpozarnih propisa; kontrola i sanacija protivpozarne zastite u
stambenim objektima,

- obezbjediti tehnicka sredstva za protivgradnu zastitu (radare, rakete, video nadzor i dr.),
obezbjediti i obuciti kadrovsku strukturu,

- obezbjediti preventivne mjere zastite koje je potrebno sprovesti u industrijskim postrojenjima
i na koridorima prevoza opasnih materija, izraditi planove transporta eksplozivnih i zapaljivih materija,
kao i planove zastite od udesa.

Bitan kriterijum za uredenje prostora za potrebe odbrane i zastite je obaveza uskladivanja principa
uredenja prostora sa stanoviSta optimalnog mirnodopskog razvoja sa principom uredenja za
obezbjedenje efikasne odbrane i zastite. Kao zastitni objekti koriste se podrumske i druge prostorije
u stambenim i drugim zgradama, napusteni tuneli, pe¢ine i sliéni prirodni ili vjeStacki objekti. Javna
sklonista izgraduju se u gradovima i drugim naseljima gdje je prisutan veci broj gradana.

Prema tome, u oblasti zastite od ratnih dejstava, potrebno je preduzeti sliedece mjere:
- izgradnja namjenskih skloni$ta osnovne zastite u naseljima koja ih nemaju,

- uklanjanje nedostataka i oSte¢enja u postojec¢im sklonistima,

- odredivanije sklonista dopunske zastite, prvenstveno u poslovnim objektima,

- izrada planova za sklanjanje ljudi, materijalnih i kulturnih dobara.

8. BILANSI POVRSINA

PovrSina obuhvata: 0,16 ha/ 1 602 m2

Proracun BGP-a:

. BGP prizemlja: 595 m2

. BGP spratova x 5: 3 805 m2
. Ukupan BGP nadzemnih etaza: 4 400 m2
. povrSina parcele: 1 602 m2

. koeficijent izgradenosti: 2,70

J koeficijent zauzetosti: 0,37
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Napomena:

Koeficijent zauzetosti obuhvata Plana predstavlja odnos tlocrtne povrsine svih objekata u obuhvatu
prema povrsini obuhvata, a koeficijent izgradenosti je odnos ukupne bruto gradevinske povrsine svih
nadzemnih etaza objekta i ukupne povrsine obuhvata Plana.

D) ORIJENTACIONI TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

1. UVOD

Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom saobracajne, hidrotehnicke,
energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnim uredenjem,
odnosno uredenjem gradevinskog zemljiSta po etapama i u cjelini. Imajuéi u vidu vazeéu zakonsku
regulativu iz ove oblasti — Zakon o gradevinskom zemljistu , utvrdivanje orijentacionih troskova
uredenja gradevinskog zemljista se tretira kao vrlo sloZzen multidisciplinaran zadatak.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora utvrduju se orijentacioni troskovi uredenja gradevinskog
zemljista (troSkovi pripremanja i opremanja gradevinskog zemljista) na osnovu elemenata (idejnih
rieSenja) iz Regulacionog plana za predmetni obuhvat.

2. OSNOVNI CILJEVI IZRADE | DONOSENJA PROGRAMA

Kako se prema Zakonu o gradevinskom zemljiStu uredenje gradevinskog zemljiSta u cilju njegovog
privodenja namjeni utvrdenoj ovim Regulacionim planom, vr§i samo prema usvojenom programu
uredenja koji donosi Skustina opstine, osnovni ciljevi izrade ovog dokumenta proisti€u iz odredbi
Zakona i utvrduju se kako slijedi:

. definisanje programskog osnova za privodenje namjeni gradevinskog zemljista u skladu sa
predmetnim Regulacionim planom,

. sagledavanje svih propisanih radniji i aktivnosti na poslovima pripremanja i opremanja
gradevinskog zemljista,

. globalno sagledavanije svih troskova (izrazenih u konvertibilnim markama) na pripremanju i
opremanju gradevinskog zemljiSta u obuhvatu predmetnog Regulacionog plana,

. procjena prosjecne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta po 1 mz.

Na bazi ovako definisanih ciljeva, odgovarajuéi organi mogu definisati strategiju i donositi
odgovarajuce investicione odluke vezano za izgradnju i uredenje gradevinskog zemljista, ukljuCujuéi
i modalitete izgradnje, odnosno modalitete finansiranja izgradnje.

3. PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

U fazi pripremanja gradevinskog zemiljista utvrduju se sve neophodne aktivnosti na pripremanju
gradevinskog zemljista, kao i troSkovi njihove realizacije, podrazumijevajuci izradu geodetskih
podloga, rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa, zatim izradu urbanisti¢ko-planske dokumentacije,
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izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije, kao i vodenje operativne kordinacije u pripremanju
gradevinskog zemljiSta. Kako je ve¢ realizovan dio ovih aktivnosti, sva postoje¢a dokumentacija koja
se odnosi na pripremanje gradevinskog zemljista €ini sastavni dio ovih troSkova.

ZAKLJUCAK: Ukupni trodkovi uredenja gradevinskog zemljiSta nisu promjenjeni u odnosu na mati¢ni
Plan.

D) ODREDBE | SMJERNICE ZA PROVODENJE PLANA
l. Smijernice za dalje planiranje

Za provodenje izmjene dijela Regulacionog plana stambenog naselja “Drakuli¢” u Banjaluci - u
daljem tekstu izmjena dijela Plana, nije potrebna izrada dodatnih planskih dokumenata.

Nezavisno od prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu investitora ili opStinskog
organa uprave nadleznog za poslove uredenja prostora, odluciti da se za pojedine cjeline u okviru
obuhvata izmjene dijela Plana pokrene procedura izrade dodatnih planskih dokumenata.

IlI. Smijernice za interpretaciju i primjenu izmjene dijela Plana

1. Planska rjeSenja primjenjuju se onako kako su data u grafickom i tekstualnom dijelu izmjene
dijela Plana, uklju¢ujuéi i ove odredbe.

2. Kao planska rieSenja smatraju se riesenja koja se odnose na prostor obuhvac¢en izmjenom
dijela Plana, tj. na prostor unutar granice obuhvata izmjene dijela Plana, prikazane na grafickom
prilogu br. 11: Plan prostorne organizacije. GrafiCka rjeSenja koja su ucrtana na prostoru izvan
granice obuhvata izmjene dijela Plana imaju informativni karakter, ukoliko nisu verifikovana kao
sastavni dio drugih planskih dokumenata koji se odnose na taj prostor ili objekte.

3. U postupku primjene izmjene dijela Plana na pojedinu lokaciju ili na pojedini objekat
potrebno je uzeti u obzir planska rjeSenja data na svim kartama grafi¢kog dijela, kao i u
odgovarajué¢im segmentima tekstualnog dijela izmjene dijela Plana. U slucaju dileme o pojedinim
elementima planskog rjeSenja, smatraée se relevantnim:

a) za namjenu, polozaj i gabarite objekta — planska rjeSenja data na grafiCkom prilogu br. 11: Plan
prostorne organizacije,

b) za namjenu, polozaj i gabarite objekata infrastrukture — planska rieSenja data na grafickom prilogu
br. 13,14,15,16: Plan saobracaja i nivelacije, Plan infrastrukture - hidrotehnika, Plan infrastrukture-
elektroenergetika i telekomunikacije, Sintezna karta infrastrukture;

v) za oblik i granice gradevinskih parcela — planska rjeSenja data na grafickom prilogu br. 18: Plan
parcelacije;

g) za polozaj gradevinskih i regulacionih linija — planska rjeSenja data na grafiCkom prilogu br. 17:
Plan gradevinskih i regulacionih linija,

4. Za primjenu izmjene dijela Plana izraduju se detaljni urbanistiCko-tehnicki uslovi.

Detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i dopunjuju izmjenom
dijela Plana odredeni opsti urbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju i kori§¢enje gradevina i
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kori§éenje zemljiSta. Pozeljno je da detaljnim urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima prethode idejna
rieSenja sa jasno preciziranom namjenom, sadrzajima, pozicijom objekata i nac¢inom njihovog
funkcionisanja.

M. Institucionalni i kadrovski okvir za pracenje provodenja izmjene dijela Plana

Izrada predmetne izmjene dijela Plana vr$i se prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju
(,SI.gl.RS", br.40/13, 106/15 , 3/16 i 84/19), kao i pravilnicima i podzakonskim aktima za provodenje
istog. U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenja, za intervencije unutar
obuhvata izmjene dijela Plana izdaju se lokacijski uslovi.

Lokacijskim uslovima prethodi izrada urbanisticko-tehnickih uslova, a prema potrebi i idejnog
rieSenja, nakon ¢ega se pristupa izradi tehnicke dokumentacije na osnovu koje se izdaje rjeSenje o
odobrenju za gradenje, a u zavisnosti od planiranih intervencija. Lokacijski uslovi, kao i rjesenje o
odobrenju za gradenje, izdaju se na nivou lokalne uprave ili na nivou Ministarstva za prostorno
uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, a na osnovu urbanisticko-tehni¢kih uslova izradenih u
ovlastenom preduzeéu, u svemu postujuéi aktuelnu zakonsku regulativu.

Detaljnim urbanisti¢ko - tehnic¢kim uslovima se definiSu kona¢na namjena, pozicija, horizontalni i
vertikalni gabarit, gradevinska parcela predmetnog objekta, kao i povrs§ina oko istog, a sve u skladu
sa rjeSenjima prikazanim u grafickom dijelu izmjene dijela Plana i uslovima propisanim u tekstualnom
dijelu izmjene dijela Plana za pojedine segmente koji se definisu.

Prilikom izrade lokacijskih uslova, neophodno je definisati koridore saobraéajnica, kao i segmente
javne infrastrukture koje je potrebno realizovati da bi se planirani objekat priveo namjeni. U skladu sa
tim, prije izrade tehni¢ke dokumentacije koja prethodi gradevinskoj dozvoli (za objekte i lokacije za
koje je neophodno pribaviti gradevinsku dozvolu), potrebno je pribaviti saglasnosti nadleznih
komunalnih institucija i djelovati u skladu sa istim.

Lokacijski uslovi, rieSenje o odobrenju za gradenje, kao i ostala urbanisticka dokumentacija, bez
obzira na proceduru donoSenja ovog dokumenta i vazece akte u trenutku njegove izrade, izdavace
se na osnovu vazece zakonske i podzakonske regulative u trenutku podnoSenja zahtjeva za svaki
lokalitet pojedinacno.

lako su nadlezne institucija uzele ueSc¢e u izradi ove izmjene dijela Plana, u toku izrade
dokumentacije nizeg reda, pozeljno je, u zavisnosti od nivoa intervencija i specifi¢nosti lokacije,
zatraziti misljenja nadleznih institucija, a pogotovo ukoliko se radi o rjeSenjima koja odstupaju od
grafickog dijela izmjene dijela Plana.

\A Informacioni sistem za potrebe planiranja

Osnovni dokument na osnovu kojeg je vr§eno planiranje i organizovanje prostora, te procedura koju
je potrebno zadovoljiti je Zakon o uredenju prostora i gradeniju (,SI.GL.“ br. 40/13, 106/15 , 3/16 i
84/19). U tom smislu, definisana je hijerarhija i nivo izrade planske dokumentacije. Prilikom analize
prostora i formiranja koncepta izmjene dijela Plana, koji je doveo do novog nacina koris¢enja i
izgradnje na obuhvaéenom prostoru, neophodno je uobziriti prethodno plansko rieSenje u smislu
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preuzimanja osnovnog saobrac¢ajnog koncepta i interpretacije prostora, dokumentaciju izdanu od
strane nadleznog opstinskog organa i Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju
RS, kao i planska rjeSenja izgradena za prostor koji grani¢i sa obuhvatom izmjena dijela Plana.

Osim baze podataka prema prethodno reCenom, u procesu planiranja je ispoStovana i ostala vazeéa
zakonska regulativa koja definiSe pojedine oblasti, kao $to su:

- propisi o prostornom uredenju,

- propisi o zastiti zivotne sredine,

- propisi o javnim putevima,

- propisi o vodama,

- propisi o elektriénoj energiji,

- propisi o komunalnim djelatnostima,

- propisi o zastitiodpozara,

- propisi o zastitiodelementarnih i drugihnepogoda,
- te ostali propisi usko vezani za ovu oblast.

Prilikom izrade ovog dokumenta kori§éeni su svi vazeci zakoni i propisi iz pomenutih oblasti. Ukoliko,
u vremenskom periodu za koji se donosi ova izmjena dijela Plana, dode do izmjene pojedinih
zakonskih i podzakonskih akata, neophodno je prilikom izdavanja lokacijskih uslova, izrade
urbanisti¢ke i tehni¢ke dokumentacije, kao i pribavljanja odobrenja za gradenje postupiti prema
aktima koji se u datom momentu smatraju vazecim.
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